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PREAMBULE

1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Neuville-de-Poitou.

2. CONTENU DU REGLEMENT

Le réglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont
associes.

Les documents graphigues délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones
agricoles et des zones naturelles et forestiéres.
lIs font également apparaitre d’autres éléments limitant 'occupation et I'utilisation du sol, a savoir :
- des espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer, identifiés en vertu de
l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme,
- des linéaires de commerces a protéger en vertu de larticle L.151-16 du code de
'urbanisme,
- des éléments de patrimoine et de paysage identifiés en vertu de l'article L. 151-19 du code
de l'urbanisme,
- des emplacements réservés identifiés en vertu de I'article L. 151-41 du code de l'urbanisme,
- les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue
identifiés en vertu de l'article R 123-11-i du code de I'urbanisme,

Le présent document est constitué :

- d’'un préambule,

- de dispositions générales applicables a 'ensemble des zones délimitées sur les documents
graphiques du reglement (Titre 1),

- de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre Il), aux zones a urbaniser
(Titre 1), aux zones agricoles (Titre IV), zones naturelles (Titre V) délimitées sur les
documents graphiques du reglement,

- d’annexes constituées :

o d’'un lexique explicitant la maniére dont doivent étre interprétés certains termes
utilisés dans le présent document,

o de la liste des principaux éléments de patrimoine béati identifiés au titre de l'article
L151-19 du code de l'urbanisme,

o de laliste de végétaux (essences locales) imposée pour les haies

o de laliste des emplacements réservés.

Par ailleurs, le présent document contient des croquis explicatifs permettant d’en faciliter la
compréhension. Contrairement aux dispositions écrites, ces croquis n‘ont aucune valeur
réglementaire.

3. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

En dehors des régles figurant dans le présent reglement, d’autres dispositions sont applicables sur

le territoire communal. Il s’agit notamment :

- des régles générales du Code de I'urbanisme,

- des régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements sous
réserve des dispositions du code susvisé,

- des dispositions dudit code relatives aux voies spécialisées non ouvertes a la circulation
générale,

- des dispositions du code de l'urbanisme concernant la reconstruction a lidentique des
batiments détruits par un sinistre et la restauration des batiments dont il reste I'essentiel des
murs porteurs, lorsque leur intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien,

- des dispositions du code précité relatives aux travaux ou aux constructions a réaliser sur les
terrains devant étre compris dans une opération déclarée d’utilité publique.
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TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

1. ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune

dérogation, a I'exception :

- des cas visés aux paragraphes 2 et 3 ci-dessous ;

- des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, et dés lors quil avait été
régulierement édifié (cf. article L. 111-15 du code de I'urbanisme).

3. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D’IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA
LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation
sur les monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées, dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme.

4. BATIMENT EXISTANT NON CONFORME AU REGLEMENT

Lorsqu’un batiment existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le présent réglement,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour objet d’'améliorer la
conformité de 'immeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

5. OPERATIONS D’ENSEMBLE

Dans le cas d’opérations d’ensemble ou de construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance
(lotissements, permis d’aménager ou permis de construire « groupé »...), les 16 articles du
reglement de la zone concernée ne s’appliquent pas a I'ensemble du terrain d’assiette, mais a
chacun des terrains issus de la division.

7. ELEMENTS DE PATRIMOINE IDENTIFIES EN VERTU DE L’ARTICLE L.151-19 DU
CODE DE L'URBANISME

1. En application du Code de I'Urbanisme, la suppression ou la modification d’un élément
identifié sur les documents graphiques du reglement sont soumises a déclaration
préalable.

2. Les éléments et ensembles batis identifiés comme devant étre protégés sur les documents
graphiques du réglement sont soumis au permis de démolir.

3. Les éléments batis et le petit patrimoine (batiments, puits, etc...) identifiées sur les
documents graphiques du réglement, doivent étre conservées, faire Il'objet d'une
maintenance ou d’une restauration.
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Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristigues
historiques ou culturelles, leur ordonnancement et les proportions de leur volumétrie et
'usage des matériaux d’origine.

Les interventions d’expression architecturale contemporaine sont néanmoins possibles, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes
nouvelles, tout comme celles qui participent a I'intérét bioclimatique de la construction.

4. Les ensembles batis remarquables (propriétés, ...) identifiés sur les documents
graphigues du reglement, doivent étre préservés. Seront pris en compte pour cette
préservation :

o le type dimplantation du béati par rapport aux espaces publics et aux limites
séparatives, le rythme des niveaux,

o lordonnancement général du bati par rapport aux espaces non bati et/ou végétalisés
(cours de fermes, parcs, clos...),

o la volumétrie des constructions en cohérence avec les batiments adjacents,
o l'aspect (matériaux et couleurs) des constructions qui composent 'ensemble bati.

o les murets doivent étre préservés et dans la mesure du possible, faire I'objet d’'une
maintenance ou d’une restauration.

5. Les extensions des batiments et ensembles batis identifiés sur les documents graphiques
du reglement doivent respecter la volumétrie du batiment a étendre et ne pas compromettre
la cohérence de l'organisation générale du bati et du paysage urbain dans lequel ils
s’inserent.

6. Les ensembles urbains (venelles et fronts batis) identifiés sur les documents graphiques
du reglement doivent étre préservés. Seront pris en compte pour cette préservation :

o le type d'implantation du bati ou murets par rapport aux espaces publics et aux limites
séparatives, et la continuité du front bati ou végétal existant,

o la volumétrie des constructions en cohérence avec les batiments adjacents,
o [l'aspect (matériaux et couleurs) des constructions qui composent le front bati.

Les venelles repérées, composées de cheminements piétonniers, sont également a
préserver. La création ou la rénovation du revétement par des matériaux imperméables
(ciment, bitume, etc.) sont interdites sauf si des besoins techniques avérés le justifient
(accessibilité secours, services techniques...).

7. Les murs et clétures remarquables identifiés sur les documents graphiques du reglement
doivent étre préserves, sauf nécessité motivée d’accés ou de démolition (raisons sanitaires
ou de sécurité, ou de besoins techniques d’intérét collectif...), et dans la mesure du possible,
faire I'objet d’'une maintenance ou d’une restauration.

Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques
historiques ou culturelles, leur ordonnancement et les proportions de leur volumétrie et
'usage des matériaux d’origine. Les interventions d’expression architecturale contemporaine
sont néanmoins possibles, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité.

8. Les haies remarquables (pour leur intérét hydrauligue, écologique et/ou paysager)
identifiées sur les documents graphiques doivent étre préservées. Les arrachages sont
autorisés pour des raisons sanitaires, de sécurité ou de besoins techniques d’intérét collectif
justifiés (réseaux, voirie, etc ...). Ainsi, la réalisation des voies et cheminements indiqués sur
les Orientations d’Aménagement et de Programmation, et traversant une haie a préserver,
sont possibles. En dehors de ces cas particuliers :
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10.

o toute haie abattue doit étre remplacée par une haie d'essence locale ;

o si, au titre de cette identification, une unité fonciére se trouve étre enclavée, il peut
étre réalisé un accés et un seul malgré cette identification, sous réserve du respect
des dispositions de l'article 3 de la zone dans laquelle I'élément est identifié.

Les arbres remarquables identifiés sur les documents graphiques du reglement doivent
étre conservés, sauf nécessité d’abattage pour des raisons sanitaires ou de sécurité. En cas
d’abattage justifié, un arbre d’essence similaire devra étre replanté.

Les espaces verts, parcs, jardins et potagers identifiés sur les documents graphiques du
reglement doivent étre protégés et sont inconstructibles, excepté pour :

o les abris Iégers de moins de 12 m? de surface plancher et dans la limite d’'une
emprise maximum correspondant a 20% de la surface protégée, et dans une limite de
2,5 m de hauteur au faitage ;

o les travaux d’entretien des constructions existantes ;

Leur modification est admise, a condition qu’elle maintienne ou améliore leur qualité et mette
en valeur leurs plantations, qu’elles soient conservées ou remplacées. Certains éléments
minéraux ou a dominante minérale peuvent étre considérés comme partie intégrante de ces
espaces s'ils participent, par leur nature, leur caractére ou leur traitement, a leur
aménagement paysager (allées piétonniéres, emmarchements, etc).

Tout abattage d'un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements publics, état
phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des biens et personnes...).

Les éléments (constructions ou batis) recensés au titre I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme sont listés a la fin du présent reglement.

8. ESPACES BOISES CLASSES EN VERTU DE L’ARTICLE L.113-1 DU CODE DE
L’'URBANISME

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont a conserver, a protéger ou a
créer, et sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 et suivant du Code de I'Urbanisme.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations d'alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi que tout autre mode
d’occupation du sol incompatible avec la destination boisée des parcelles.

9. TRAME VERTE ET BLEUE

Les espaces et secteurs, contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et
bleue, sont identifiés sur le plan de zonage et correspondent a la zone N et aux sous-
secteurs Np et Ap. Ces espaces naturels sont protégés en raison d’une richesse écologique
et/ou paysagere notable ainsi que de leur participation au maintien ou a la restauration des
continuités écologiques. Ces regles de protection sont celles de la zone N et des sous-
secteurs Np et Ap énoncées ci-apres.
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10. CLOTURES

L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable suite a la délibération du 23
mai 2008 prise par la commune, conformément a I'alinéa d de l'article R.421-12 du code de
'urbanisme. Cette délibération figure dans la chemise la du présent dossier de PLU.
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TITRE |1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont :

- la zone UA, tissu urbain ancien du centre-ville et de Bellefois,

- la zone UB, tissu urbain situé en continuité du centre ancien, sous forme de faubourgs, ainsi

que les quartiers de Mavault, Furigny et du Petit Yversay,

- la zone UH, tissu composé d’activités économiques, et son sous-secteur Uha dédié aux
activités en transition entre les tissus pavillonnaires et les zones économiques,

- la zone UE, espace affecté a des activités culturelles, sportives et de loisirs ou a des
équipements d’intérét général

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 10



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA caractérise le tissu urbain ancien du centre-bourg, incluant les ilots urbains situés
autour de la place Joffre, 'Eglise et les constructions attenantes au Nord, la coopérative viticole a
I'Est et le tissu urbain ancien de Bellefois.

Ce tissu urbain est caractérisé plus particulierement par des espaces composés de bati ancien qui
forment un ensemble urbain remarquable et cohérent, et dont la qualité architecturale et
I'implantation des batiments présentent un intérét patrimonial a préserver.

En effet, les rues qui convergent vers la Place Joffre en centre-bourg et les rues de Bellefois sont
marquées soit par l'alignement du bati, soit par des murs qui marquent la limite privé/public.
L’aspect extérieur et la volumétrie des constructions y sont relativement homogénes. La plupart
des constructions est représentative de I'architecture de centre-bourg (maisons de bourg en R+2,
voire R+2+combles, avec rez-de-chaussée dédié, ou anciennement dédié au commerce, maisons
bourgeoises, ...).

Les fonctions urbaines sont diversifiées dans la zone UA. L’habitat, prédominant, voisine avec des
commerces et services de proximité, des activités artisanales, agricoles ou de services, et des
équipements publics ou d’intérét général.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- a préserver la morphologie urbaine existante et a assurer sa pérennité tout en permettant la
réalisation de constructions contemporaines respectueuses de cet environnement,

- a favoriser la mixité sociale dans I'habitat,

- a renforcer le role centralisateur du noyau historique de la commune en ce qui concerne le
bourg, en diversifiant les fonctions urbaines présentes dans cette zone, notamment par
l'installation d’activités compatibles avec I'habitat telles que le commerce, les services de
proximité et les équipements publics ou d’intérét collectif.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
reglement, qui s’appliquent aussi en zone UA.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE UA

L’ensemble des constructions existantes comprises dans la zone UA est soumis au permis de
démolir.

ARTICLE UA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a lindustrie, a la fonction d’entrepét ou a une exploitation
agricole ou forestiere, a I'exception de celles mentionnées a l'article UA 2.1 suivant,

- les changements de destination en habitat des rez-de-chaussée des constructions existantes
destinées au commerce, a l'artisanat ou au bureau le long des « linéaires de commerces et
services » repérées au document graphique,

- les installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UA2 ;

- les exhaussements et affouillements du sol d’une superficie supérieure a 100 métres carrés
et d'une hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d’'une profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excédant deux métres,

- les parcs d’attractions,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les constructions, ouvrages ou travaux incompatibles avec les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’'urbanisme.

- toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou de
subir des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de lair par les
poussiéres ou les éléments toxiques,...).

- les éoliennes, a I'exception de celles mentionnées a l'article UA 2 ci-aprés ;

ARTICLE UA 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol, non interdites a l'article UA 1, sous
réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
du présent plan local d’'urbanisme.

Sont également admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d’entrepdt ou a une exploitation
agricole ou forestiére, si elles sont liées a une activité commerciale existante sur la zone
et a condition qu’elles soient réalisées dans l'unité fonciére existante a la date
d’approbation du PLU et qu’elles ne créent pas de nuisances incompatibles avec le
voisinage d’habitation.

- les constructions, réhabilitations ou changements de destination sous réserve que la
destination soit autorisée dans la zone.

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, a
autorisation et a enregistrement en application des dispositions des articles L 511-1 et
suivants du Code de I'environnement, a condition :

- qu'elles répondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
usagers et habitants du quartier, ou qu’elles soient associées aux usages de
proximité (habitat, bureaux, équipement public, ...) ;

- quelles n’engendrent pas des incommodités incompatibles avec le
fonctionnement du quartier ;
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- les petites éoliennes d’'une hauteur inférieure & 12 m (par rapport au terrain naturel) sous
réserve qu’elles soient implantées sur le batiment, intégrées a son architecture et qu’elles
n’engendrent pas d’incommodités incompatibles avec le fonctionnement du quartier.

ARTICLE UA 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et
du ramassage des déchets ménagers, et répondre a 'importance ou a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et ['utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
meénageres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante, et en évitant la

création d'impasses.

ARTICLE UA 4 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAUXUSEES

2.1 Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s'il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

2.2 Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

2.4 Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’'un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’'un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concus, dimensionnés et implantés, tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif, pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de 'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
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caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

3.4 Tout rejet d'eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cébles apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE UA 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE UA 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les batiments doivent étre implantés a l'alignement des voies et emprises publiques.

Les constructions ne constituant pas des batiments (voir lexique) peuvent étre implantées a
I'alignement des voies et emprises publiques, ou en observant un retrait de minimum 1 métre
par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre imposées ou autorisées :

e pour conforter un front bati existant relevant d’une forme urbaine qualitative,
e lorsque des impératifs techniques le justifient,
e pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours),

2.2. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
(retrait autorisé par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques) ou des
implantations spécifiques peuvent étre imposées ou autorisées pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

2.3. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée en retrait par rapport a I'alignement des voies et emprises
publiques, pour conserver une homogeénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.4. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m et dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces
Publics et de la Voirie.
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ARTICLE UA 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.

PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

2.1. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article UA 6.

2.2. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 métre par rapport a une limite séparative pour conserver une
homogénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour I'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

2.4. L’implantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions béties sur les propriétés voisines.

ARTICLE UA 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles pour I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres.

ARTICLE UA 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol.

ARTICLE UA 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette
construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1.

2.2.

2.3.

PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 15 metres.

EXCEPTION
Une hauteur différente -jusqu’a 20 meétres- peut étre admise pour l'extension d’une
construction plus imposante, sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence
avec la hauteur des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre
dans son environnement. D’une maniére générale, la hauteur initiale du bati, objet des
travaux et/ou d’extension mesurée, doit étre considérée comme la hauteur maximale du
projet.
Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et/ou installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.
Une augmentation de la hauteur maximale peut-étre autorisée pour l'isolation thermique ou
phonique par I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, dans
la limite de 0,30 m.
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ARTICLE UA 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
1. CONSTRUCTIONS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Généralités

Intégration architecturale et paysagére

Les constructions, transformations et surélévations doivent s’'intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (facades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux
de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et d’intégration
par rapport aux lieux environnants. L’inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de [larchitecture bioclimatique en
accompagnement d’'une meilleure prise en compte du développement durable.

Extensions

Les extensions de batiments (y compris les vérandas) devront présenter une volumétrie
simple qui s'intégrera harmonieusement a la construction existante.

Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle
devra respecter les régles énoncées au paragraphe 2.2. « Facades » des batiments anciens
en pierre. Par contre, une extension d’architecture contemporaine devra veiller a ne pas
dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

Réhabilitation ou restauration

La restauration des batiments et constructions existants devra favoriser I'utilisation et la mise
en ceuvre de matériaux d’origine.

Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restauration ou d’'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d’origine. Les travaux a effectuer sur les
constructions ne doivent pas porter atteinte a 'nomogénéité de la composition urbaine
(alignement, mitoyenneté,...) ni aux caractéristiques historiques de la construction.

Annexes

Les constructions annexes et abris légers devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s’insérer dans le paysage environnant, des matériaux
différents de ceux de la construction principale sont cependant admis.

2. FAGCADES ET TOITURES

2.1

2.2.

Dispositions communes

La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée, sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants, ainsi qu’'a la conservation des
perspectives monumentales.

Facades

Généralités

Les coffres de volets roulants apparents (en débord ou non) sont interdits.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Facades des batiments anciens en pierre

Toutes les caractéristiques architecturales remarquables doivent étre conservées.
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Les pierres de taille et chainages en pierre doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints afin de conserver leur aspect de surface.

Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton « pierre » ou « sable de pays »,
affleurants et sans surépaisseur. lls seront réalisés au mortier de chaux naturelle et sable de
carriere. De finition brossée ou talochée, ils seront dressés sans baguette d’angle.

Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.

Les ouvertures créées ou modifiées dans une macgonnerie ancienne recevront un
encadrement en pierre de taille ou en parement a I'identique de I'existant. Les chassis seront
posés en feuillure.

2.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d'un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

3. CLOTURES

3.1. Généralités
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
Les clbtures seront restaurées ou construites en harmonie avec le bati ancien existant sans
porter atteinte au caractére patrimonial du secteur.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6éture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupe,...).

3.2. Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou
de démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

3.3. Les cl6tures végétales
Les clotures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barriéres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

3.4. Composition et hauteurs
La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
- A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les clétures doivent étre constituées :
= d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s’il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvragée, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons de hauteur plus
importante ou de haies vives composées d’essences locales variées, ou d’un grillage
d’'une hauteur maximale de 1,60 m, sous réserve d’étre doublé de haies vives
d’essences locales c6té voie ou espace public, peuvent étre accepteés.

- En limites séparatives, les clétures doivent étre constituées :
= d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,60 m,
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvrageée, d’'un dispositif a claire-voie, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
»= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.
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En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

4. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans salillie.
Les petites éoliennes (inférieures a 12 m) seront intégrées a I'architecture de la construction.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’'un volet peint, de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries, ou encore
intégrés a la haie de cléture.

ARTICLE UA 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

1.1. Normes arespecter
Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, leur extension, leur
réhabilitation ou leur restructuration, il n'est pas fixé de nombre minimal de places de
stationnement pour les véhicules automobiles, excepté si un besoin supplémentaire est créé
par les modifications apportées (nouveau logement, ....). Dans ce cas, les normes minimales
définies ci-aprés s’appliquent.

Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-apres :
= Constructions destinées a I'habitation :

e Habitations collectives :
De 1 a 2 logements sur une méme unité fonciere, deux places de stationnement
par logement.
A partir de 3 logements sur une unité fonciére, 4 places de stationnement
pour les deux premiers logements ensuite 1,5 places de stationnement par
logement. Le nombre total de places sera arrondi a I'entier inférieur.
Exemple : 5 logements, 2 x 2 places + 3 x 1,5 places = 8,5 places soit au final 8 places de
stationnement.

e Habitations individuelles :
Deux places de stationnement par logement, aménagées sur la propriété
(garage compris).

» Constructions destinées aux bureaux : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction
= Constructions destinées a lartisanat : il est exigé un nombre de places de

stationnement correspondant aux besoins de la construction.

» Constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement pour 1
chambre.

= Equipements publics ou d'intérét collectif : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction ou de l'installation.

1.2. Modalités d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré par la création effective des emplacements, soit sur le terrain
de la construction, soit sur un terrain ou dans une opération situé dans un rayon de 200 m a
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compter du projet (sous réserve que les normes en matiére de stationnement soient
respectées sur ce terrain, ou dans cette opération).

Le stationnement des véhicules pourra se faire sous forme d’aires de stationnement
mutualisées entre plusieurs parcelles.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

2.1.

2.2.

Normes a respecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-aprés :
= Constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement par logement
= Constructions destinées aux bureaux, commerces, services : 1 place de
stationnement par tranche, méme incompléte, de 100mz de surface de plancher.
= Constructions destinées a aux équipements publics ou d'intérét collectif : 1 place de
stationnement par unité de 40 personnes accueillies.

Modalités d’application

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible
facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Ce stationnement pourra se faire sous forme d’aires de stationnement mutualisées entre
plusieurs parcelles.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

ARTICLE UA 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires
de stationnement en surface et les circulations des veéhicules - doivent étre traités en
espaces paysagés et étre perméables sur au moins 80% de leur surface. On considérera
comme perméable les matériaux de type poreux (exemple : dalles de type alvéolaire
engazonnées, stabilisé, ...), et comme imperméable les matériaux de type voies bitumées,
terrasses cimentées ou dallées,... Les toitures végétalisées pourront étre incluses dans le
calcul des 80% de surfaces libres perméables en leur appliquant un coefficient de
pondération de 0,5.

Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent réglement. Dans tous les cas, les coniféres sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.

Les principes d’aménagement paysager et de plantations a réaliser figurant dans les «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’urbanisme
doivent étre respectés.

ARTICLE UA 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.
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ARTICLE UA15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles destinées a I'habitation auront une efficacité énergétique qui respecte
la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UA 16 :

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB caractérise le tissu urbain situé en continuité du centre ancien, sous forme de
faubourgs, ainsi que les quartiers de Mavault, Furigny et du Petit Yversay.

Dans ces espaces urbanisés (ou en voie d’étre urbanisés), les batiments ont été édifiés, soit de
maniére spontanée le long des voies ou au cceur d’un ilot, soit dans le cadre d’un lotissement ou
d’'un groupement d'habitations. lls correspondent soit a du bati ancien de densité moins importante
gue dans le centre-bourg (villages anciens de Mavault, Furigny et du Petit Yversay), soit a du béti
plus récent de type « pavillonnaire » implanté en retrait par rapport a I'alignement des voies, soit a
du bati récent plus dense dans le cadre d‘opérations de logements collectifs, avec parfois des
commerces en rez-de-chaussée (Les Villas du Clos, rue Pointe aux Trembiles,...).

Les fonctions urbaines de cet espace sont peu variées. L’habitat, largement dominant, voisine
avec quelgues rares activités économiques, d’artisanat, de commerces ou de services.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- a renforcer « 'urbanité » de cet espace en permettant un resserrement du tissu urbain,

- a favoriser la mixité sociale dans I'habitat,

- a diversifier les fonctions urbaines présentes dans cette zone, notamment par I'installation
d’activités compatibles avec I'habitat.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
réglement, qui s’appliquent aussi en zone UB.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE UB

ARTICLE UB1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a lindustrie, a la fonction d’entrepdt ou a une exploitation
agricole ou forestiere, a I'exception de celles mentionnées a l'article UB 2.1 suivant,

- les installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UB2 ;

- les exhaussements et affouillements du sol d’'une superficie supérieure a 100 métres carrés
et d'une hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d'une profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excédant deux metres,

- les parcs d’attractions,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les constructions, ouvrages ou travaux incompatibles avec les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’'urbanisme.

- toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou de
subir des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de lair par les
poussiéres ou les éléments toxiques,...).

- les éoliennes, a I'exception de celles mentionnées a l'article UB 2 ci-aprés ;

ARTICLE UB 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol, non interdites a l'article UB 1, sous
réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
du présent plan local d’'urbanisme.

Sont également admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d’entrepdt ou a une exploitation
agricole ou forestiere, si elles sont liées a une activité commerciale existante sur la zone.

- les constructions, réhabilitations ou changements de destination sous réserve que la
destination soit autorisée dans la zone.

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, a
déclaration et a enregistrement en application des dispositions des articles L 511-1 et
suivants du Code de I'environnement, a condition :

- qu'elles répondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
usagers et habitants du quartier, ou qu’elles soient associées aux usages de
proximité (habitat, bureaux, équipement public, ...) ;

- quelles n’engendrent pas des incommodités incompatibles avec le
fonctionnement du quartier

- les constructions destinées a la fonction de commerces et de bureaux, a
condition qu’elles aient une emprise au sol inférieure a 300 m2.

- les petites éoliennes d’'une hauteur inférieure a 12 m (par rapport au terrain naturel), sous
réserve qu’elles soient implantées sur le batiment, intégrées a son architecture et qu’elles
n’engendrent pas d’incommodités incompatibles avec le fonctionnement du quartier.
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ARTICLE UB 3 ,
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
ménagéres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en
évitant la création d'impasses.

ARTICLE UB 4 ,
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAUXUSEES

2.1 Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s’il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la
Iégislation en vigueur.

2.2 Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

2.4 Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’'un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’'un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation

des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
congus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
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autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

3.4 Tout rejet d’eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE UB 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE UB 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou en
observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre imposées ou autorisées :
e pour conforter un front bati existant relevant d’une forme urbaine qualitative,
¢ lorsque des impératifs techniques le justifient,
e pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours).

2.2. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (a moins d’1 métre) par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification des
volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m et dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces
Publics et de la Voirie.
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ARTICLE UB 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage
public, doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation
des constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article UB 6.

2.2. Dans le cas d'une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 métre par rapport a une limite séparative pour conserver
une homogénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

2.4. Limplantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions baties sur les propriétés voisines.

ARTICLE UB 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

ARTICLE UB 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol.

ARTICLE UB 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette
construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions existantes au
voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 15 métres.
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2. EXCEPTION

2.1. Une hauteur différente -jusqu’a 20 métres- peut étre admise pour I'extension d’une
construction plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence
avec la hauteur des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre
dans son environnement. D’'une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet des
travaux et/ou d’extension mesurée, doit étre considérée comme la hauteur maximale du
projet.

2.4. |l n'est pas fixé de regle de hauteur maximale pour les constructions et/ou installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

2.2.  Une augmentation de la hauteur maximale peut-étre autorisée pour lisolation thermique ou
phonique par I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, dans
la limite de 0,30 m.

ARTICLE UB 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. CONSTRUCTIONS

1.1. Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (fagades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux
de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et d’intégration
par rapport aux lieux environnants. L’inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de [larchitecture bioclimatique en
accompagnement d’'une meilleure prise en compte du développement durable.

1.2. Extensions
Les extensions de batiments (y compris les vérandas) devront présenter une volumétrie
simple qui s’'intégrera harmonieusement a la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle
devra respecter les regles énoncées au paragraphe 2.2. « Facades » des batiments anciens
en pierre. Par contre, une extension d’architecture contemporaine devra veiller a ne pas
dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

1.3. Réhabilitation ou restauration
La restauration des batiments et constructions existants devra favoriser I'utilisation et la mise
en ceuvre de matériaux d’origine.
Les béatiments anciens faisant I'objet d’'une restauration ou d’'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d'origine. Les travaux a effectuer sur les
constructions ne doivent pas porter atteinte a 'homogénéité de la composition urbaine
(alignement, mitoyenneté,...) ni aux caractéristiques historiques de la construction.

1.4. Annexes

Les constructions annexes et abris légers devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s'insérer dans le paysage environnant.
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2. FACADES ET TOITURES

2.1. Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

2.2. Facades
Geénéralités
Les coffres de volets roulants apparents - en débord ou non - sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Facades des batiments anciens en pierre

Toutes les caractéristiques architecturales remarquables doivent étre conservées.

Les pierres de taille et chainages en pierre doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints afin de conserver leur aspect de surface.

Les enduits sur murs en moellons ou parement pierre seront d’'une couleur ton « pierre » ou
« sable de pays », affleurants et sans surépaisseur. lls seront réalisés au mortier de chaux
naturelle et sable de carriere. De finition brossée ou talochée, ils seront dressés sans
baguette d’angle.

Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.

Les ouvertures créées ou modifiées dans une macgonnerie ancienne recevront un
encadrement en pierre de taille ou en parement a I'identique de I'existant. Les chassis seront
posés en feuillure.

2.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’'un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

3. CLOTURES

3.1. Généralités
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6ture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupé,...).

3.2. Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou
de démolition, et faire 'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

3.3. Les cl6tures végétales
Les cl6tures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barrieres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

3.4. Composition et hauteurs
La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clotures existantes au
voisinage.
- A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les clétures doivent étre constituées :
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= d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s’il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille
ouvrageée, I'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales c6té voie ou espace public.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

- En limites séparatives, les cl6étures doivent étre constituées :
= d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,60 m,
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvrageée, d’'un dispositif a claire-voie, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

4. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans salillie.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’'un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore
intégrés a la haie de cléture.

ARTICLE UB 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

1.1. Normes arespecter
Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, leur extension, leur
réhabilitation ou leur restructuration, il n'est pas fixé de nombre minimal de places de
stationnement pour les véhicules automobiles excepté si un besoin supplémentaire est créé
par les modifications apportées (nouveau logement, nouveau commerce....). Dans ce cas,
les normes minimales définies ci-aprées s’appliquent.

Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-apres :
» Constructions destinées a I'habitation : il est exigé, par logement, 1 place de
stationnement jusqu’a 60 m2 de surface de plancher et 2 places de stationnements
pour 60m2 de surface de plancher et plus.

» Constructions destinées au commerce : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction.

= Constructions destinées aux bureaux : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction.

» Constructions destinées a l'artisanat : il est exigé un nombre de places de

stationnement correspondant aux besoins de la construction.
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1.2.

= Constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement pour 1
chambre.

= Equipements publics ou d'intérét collectif : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction ou de I'installation.

Modalités d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré par la création effective des emplacements soit sur le terrain
de la construction soit sur un terrain ou dans une opération situé dans un rayon de 200 m a
compter du projet (sous réserve que les normes en matiére de stationnement soient
respectées sur ce terrain ou dans cette opération).

Le stationnement des véhicules pourra se faire sous forme d’aires de stationnement
mutualisées entre plusieurs parcelles.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

1.1.

1.2.

Normes a respecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-apres :
= Constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement par logement
= Bureaux, commerces, activités : 1 place de stationnement par tranche méme
incompléte de 100m? de surface de plancher.
= Equipements publics ou d'intérét collectif : 1 place de stationnement par unité de 40
personnes accueillies.

Modalités d’application
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible
facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
Ce stationnement pourra se faire sous forme d’aires de stationnement mutualisées entre
plusieurs parcelles.

ARTICLE UB 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires
de stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en
espaces paysagés et étre perméables sur au moins 80% de leur surface. On considérera
comme perméable les matériaux de type poreux (exemple : dalles de type alvéolaire
engazonnées, stabilisé, ...), et comme imperméable les matériaux de type voies bitumées,
terrasses cimentées ou dallées,... Les toitures végétalisées pourront étre incluses dans le
calcul des 80% de surfaces libres perméables en leur appliguant un coefficient de
pondération de 0,5.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble comportant au moins 10 logements ou/et
lots destinés a I'habitation, 10 % au moins de la superficie du terrain d’assiette de I'opération
doivent étre traités en espaces communs paysagés. La localisation de ces espaces peut étre
globalisée entre plusieurs opérations, lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'ensemble.

Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent reglement. Dans tous les cas, les coniféres sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.
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6. Les principes d’aménagement paysager et de plantations a réaliser figurant dans les «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’urbanisme
doivent étre respectés.

ARTICLE UB 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.

ARTICLE UB 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles destinées a I'habitation auront une efficacité énergétique qui respecte
la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UB 16 :

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE UH

La zone UH caractérise un tissu composé d’activités industrielles, artisanales, tertiaires et
commerciales. Elle correspond aux zones d’activités de La Naue, de la Croix Berthon, de Mavault,
de la Drouille et du Chiron, ainsi que les activités a proximité de la gare disséminées dans la
commune.

Le secteur UHa correspond a un secteur mixte (habitat et activités) vouée a affirmer sa vocation
économique (artisanale, tertiaire ou commerciale) sous réserve d’une bonne cohabitation avec les
espaces résidentielles a proximité.

Le tissu est caractéristique de ce type d’espace avec une concentration de batiments d’activités
industrielles, artisanales, ou de bureau implantés en retrait des voies de desserte et entourés de
parcs de stationnement ou d’aires de stockage.

Les régles énonceées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un développement
rationnel et maitrisé de ces constructions. Elles doivent également réduire les nuisances liées a
ces activités vis a vis des espaces urbanisés qui I'entourent et favoriser une intégration paysagére
des constructions.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
reglement, qui s’appliquent aussi en zone UH.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE UH

ARTICLE UH1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UH 2 ainsi
gue toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou
de subir des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération
de la nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de I'air par les
poussiéres ou les éléments toxiques,...).

ARTICLE UH 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone UH (hors secteur UHa) sont admises, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

les activités industrielles, artisanales, d’entrepbts, tertiaires et commerciales sous réserve
gu’elles ne constituent pas de nuisances vis a vis des espaces résidentiels et qu’elles
fassent preuve d’'une bonne intégration paysagére dans le site.

les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient destinées au logement
des personnes nécessaires pour assurer la surveillance des constructions ou installations
autorisées dans la zone et qu’elles soient intégrées au volume de la construction,

les extensions mesurées des batiments d’habitation (30% maximum de la surface plancher
existante a la date du PLU approuvé) sous réserve quelles ne compromettent pas les
activités existantes a proximité ou la qualité paysagere du site.

les annexes aux habitations existantes a la date d’approbation du PLU ne dépassant pas
une surface de plancher de 20m2 sous réserve qu’elles ne compromettent pas les
activités existantes a proximité ou la qualité paysagére du site.

les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d’utilité publique et/ou
nécessaire a I'exploitation d’'un service public d’intérét collectif,

les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve que soient
mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et pour éviter les pollutions, les nuisances ou les dangers non maitrisables.

les petites éoliennes sous réserve qu’elles soient d’'une hauteur inférieure a 12 m (par
rapport au terrain naturel), et sous réserve qu’elles n’engendrent pas d’incommodités
incompatibles avec le fonctionnement du quartier

le changement de destination des béatiments existants a la date du PLU approuvé sous
réserve que la nouvelle destination soit autorisée dans la zone.

Dans le secteur UHa, sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

les activités artisanales, tertiaires et commerciales sous réserve qu’elles ne constituent pas
de nuisances vis a vis des espaces résidentiels, qu’elles ne soient pas installations classées
pour la protection de I'environnement et qu’elles fassent preuve d’'une bonne intégration
paysageére dans le site.

les constructions, réhabilitations et le changement de destination des batiments existants a
la date du PLU approuvé sous réserve que la nouvelle destination soit autorisée dans la
zone.

les extensions mesurées des batiments d’habitation (30% maximum de la surface plancher
existante a la date du PLU approuvé) sous réserve quelles ne compromettent pas les
activités existantes a proximité ou la qualité paysagére du site.

les annexes aux habitations existantes a la date d’approbation du PLU ne dépassant pas
une surface de plancher de 20m2 sous réserve qu’elles ne compromettent pas les
activités existantes a proximité ou la qualité paysagére du site.

les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d’utilité publique ou
nécessaire a I'exploitation d’'un service d’intérét collectif.
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ARTICLE UH 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de 'ensemble d’'immeubles envisagé.

2. VOIRIE
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
ménageres...).
Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en
évitant la création d'impasses : elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
d’effectuer un demi-tour sans avoir a effectuer une marche-arriére.

ARTICLE UH 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1.

2.2

2.3

2.4

EAU POTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau

EAUX USEES

Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s'il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’'un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

L'infiltration sur l'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.
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3.2,

3.3

3.4

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou l'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public dassainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

Tout rejet d’eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)
Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE UH 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE UH 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.

2.1

2.2.

2.3.

PRINCIPES

Dans la zone UH (hors secteur UHa), les batiments doivent étre implantés en observant,
par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques, un retrait d’au moins 5 metres,
mesuré horizontalement de tout point des batiments.

Dans le secteur UHa, les batiments peuvent étre implantées a l'alignement des voies et
emprises publiques, ou en observant un retrait de minimum 1 metre par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a
l'alignement des voies et emprises publiques ou en retrait par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d’une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (a moins de 5 meétres et en observant un retrait de minimum 1
métre par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques) par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser
la simplification des volumes.

Des conditions d'implantations différentes (a moins de 5 metres par rapport a l'alignement
des voies et emprises publiques) de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou des
implantations spécifiques peuvent étre autorisées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas pour lisolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m et dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces
Publics et de la Voirie.
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ARTICLE UH 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5

2.6.

PRINCIPES

Dans la zone UH (hors secteur UHa), les batiments doivent étre implantés en observant
par rapport aux limites séparatives, un retrait d’au moins 5 metres.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment,
et les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent
sur les limites séparatives.

Dans le secteur UHa, les batiments peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives, et/ou en observant un retrait de minimum 1 metre par rapport & une ou plusieurs
limites séparatives.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou observant un retrait par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans la zone UH (hors secteur UHa), lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite
d’'une zone principalement affectée a I'habitation, existante ou future (zones UA, UB, AUa
ou AUDb), les batiments doivent étre implantés en observant un retrait d’au moins 12
meétres par rapport a cette limite de zone, mesuré horizontalement de tout point des
batiments.

Dans le secteur UHa, lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’'une zone
principalement affectée a I'habitation (zones UA ou UB), existante ou future, les batiments
doivent étre implantés en observant un retrait d’au moins 5 meétres par rapport a cette
limite de zone, mesuré horizontalement de tout point des batiments.

L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les
activités sont communes ou que des dispositions de sécurité, notamment contre l'incendie,
sont prévues.

Dans la zone UH (hors secteur UHa), dans le cas d’'une extension dans le prolongement
d'un batiment existant, une implantation peut étre autorisée a moins de 5 métres par
rapport a une limite séparative pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification
des volumes.

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article UH 6.

Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre autorisées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour Iisolation thermique et phonique par
'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

ARTICLE UH 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
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ARTICLE UH 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie d’une unité fonciére.

2.  EXCEPTION

Il nest pas fixé de régle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE UH 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette
construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

Dans la zone UH (hors secteur UHa), la hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale de 15 meétres. Un dépassement peut étre autorisé en cas d’impératif technique
justifié.

Dans le secteur UHa, la hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des
constructions existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 9
métres. Un dépassement peut étre autorisé en cas d’'impératif technique justifié.

2. EXCEPTION

2.1. Il n'est pas fixé de regle de hauteur maximale pour les constructions et/ou installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

2.2. Les éléments techniques indispensables a la viabilité de l'activité ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article
UH11.

2.3.  Une augmentation de la hauteur maximale peut-étre autorisée pour l'isolation thermique ou
phonique par I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans
la limite de 0,30 m.

ARTICLE UH 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. CONSTRUCTIONS

1.1. Geénéralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’'intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (fagades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
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Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants. L'inscription
du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité
de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte du
développement durable.

1.2. Extensions
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement a la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle
devra respecter les régles énoncées au paragraphe 2.2. « Facades » des batiments anciens
en pierre. Par contre, une extension d’architecture contemporaine devra veiller a ne pas
dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

1.3. Annexes
Les constructions annexes et abris légers devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s’'insérer dans le paysage environnant.

2. FACADES ET TOITURES

2.1. Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.

2.2. Facades
Geénéralités
Pour les constructions a usage d’habitation, les coffres de volets roulants apparents - en
débord ou non- sont interdits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Facades des batiments anciens en pierre

Toutes les caractéristiques architecturales remarquables doivent étre conservées.

Les enduits sur murs en moellons ou parement pierre seront d’'une couleur ton « pierre » ou
« sable de pays », affleurants et sans surépaisseur. lls seront réalisés au mortier de chaux
naturelle et sable de carriere. De finition brossée ou talochée, ils seront dressés sans
baguette d’angle.

Les ouvertures créées ou modifiées dans une maconnerie ancienne recevront un
encadrement en pierre de taille ou en parement a l'identique de I'existant. Les chassis seront
posés en feuillure.

2.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

3. CLOTURES

3.1. Généralités
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
La hauteur et la nature d’une cléture doivent étre cohérentes avec la hauteur et la nature des
clétures existantes au voisinage.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupe,...).

3.2. Les murs en moellons

Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces ou
de démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.
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3.3.

3.4.

Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

Les clbtures végétales
Les cl6tures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barriéres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

Composition et hauteurs
La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
- A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les clétures doivent, si elles existent,
étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s'il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille
ouvrageée, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales cbté voie ou espace public.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

- En limites séparatives, les clétures doivent, si elles existent, étre constituées :
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.

4. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS

TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore
intégrés a la haie de cléture.

ARTICLE UH12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

Pour les constructions existantes, leur extension, leur réhabilitation ou leur restructuration, il
n'est pas fixé de nombre minimal de places de stationnement pour les véhicules automobiles
excepté si un besoin supplémentaire est créé par les modifications apportées (nouveau
logement, nouveau commerce....). Dans ce cas, les normes minimales définies ci-aprés
s’appliquent.
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1.1. Normes arespecter

Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-aprés :

= Constructions destinées a I'habitation : 1 emplacement par logement créé.

= Constructions destinées a l'artisanat, au commerce, aux bureaux et a I'industrie :
il est exigé une surface affectée au stationnement au moins égale a 30% de la
surface de plancher des constructions

= Constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement pour 1
chambre.

» Constructions destinées aux équipements publics ou d'intérét collectif : il est
exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la
construction ou de linstallation avec un minimum de 1 emplacement par unité de 40
personnes accueillies.

1.2. Modalités d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré par la création effective des emplacements soit sur le terrain
de la construction soit sur un terrain ou dans une opération situé dans un rayon de 200 m a
compter du projet (sous réserve que les normes en matiére de stationnement soient
respectées sur ce terrain ou dans cette opération).

Le stationnement des véhicules pourra se faire sous forme d’aires de stationnement
mutualisées entre plusieurs parcelles ainsi pour les affectations autres que I'habitation, ces
aires de stationnement peuvent étre mutualisées entre plusieurs entreprises.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

2.1. Normes arespecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-aprés :
= Constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement par logement
= Constructions destinées aux bureaux, commerces, services et artisanat : 1 place de
stationnement par tranche, méme incompléte, de 100mz2 de surface de plancher.
» Constructions destinées aux équipements publics ou d'intérét collectif : 1 place de
stationnement par unité de 40 personnes accueillies.

2.2. Modalités d’application
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible
facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

Ce stationnement pourra se faire sous forme d’aires de stationnement mutualisées entre
plusieurs parcelles.

ARTICLE UH 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2 Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires
de stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent

étre traités en espaces paysageés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m?2
d’espaces libres.
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4. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

5. Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent réglement. Dans tous les cas, les coniferes sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.

6. Les principes d’aménagement paysager et de plantations a réaliser figurant dans les «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’urbanisme
doivent étre respectés.

ARTICLE UH 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.

ARTICLE UH 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il nest pas fixé d’obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.

ARTICLE UH 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

La zone UE caractérise un espace constitué de constructions, installations ou occupation du sol
affectés a des activités sportives et de loisirs, sanitaires et sociales, ou a des équipements
spécifiques d’intérét général.

Elle correspond dans la commune a plusieurs sites spécifiques : le site du complexe sportif et du
college au sud de la voie ferrée, le site du cimetiere et de la station d’épuration au nord du bourg et
celui de l'ancien terrain de camping a proximité de la ZA de la Drouille ainsi que les ateliers
communaux.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un bon déroulement

des activités sportives, de loisirs, sanitaires et sociales, tout en favorisant une bonne intégration
des constructions dans le site.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
réglement, qui s’appliquent aussi en zone UE.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE UE

ARTICLE UE 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a I'article UE 2 ainsi que
toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou de subir
des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par les poussiéres ou les
éléments toxiques,...).

ARTICLE UE 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1.  Sont admises les constructions et occupations du sol affectées a des équipements sportifs et

de loisirs, sanitaires et sociaux, et toutes les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif, sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

2. Sont admises les petites éoliennes sous réserve qu’elles soient d’'une hauteur inférieure a 12
m (par rapport au terrain naturel), sous réserve qu’elles n’engendrent pas d’'incommodités
incompatibles avec le fonctionnement du quartier et sous réserve qu’elles fassent preuve
d’'une bonne intégration paysagére dans le site.

ARTICLE UE 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Les voies en impasse seront évitées.

ARTICLE UE 4 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAUXUSEES

2.1 Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s’il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
Iégislation en vigueur.
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2.2 Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

2.4 Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiéere solution recherchée pour I'évacuation

des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
congus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements doivent étre infiltrées sur ces
emprises. Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou
I'environnement de ces parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux
pluviales peut étre autorisée dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un
pré-traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent
alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

3.4 Tout rejet deaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE UE 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE UE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques,
ou en observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques.
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2.1.

2.2.

2.3.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre imposeées :
e pour conforter un front bati existant relevant d’'une forme urbaine qualitative,
¢ lorsque des impératifs techniques le justifient,
e pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours).

Dans le cas d'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (a moins d’1 meétre) par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification des
volumes.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’une
épaisseur de 0,30 m, dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces Publics
et de la Voirie.

ARTICLE UE 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.

PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’'une zone urbaine ou d’'une zone a
urbaniser, les constructions qui constituent des batiments doivent étre implantées en
observant, par rapport a ladite limite séparative, un retrait d’au moins 5 metres, mesuré
horizontalement de tout point des constructions.

2.2. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article UE 6.

2.3. Dans le cas d’une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 métre par rapport a une limite séparative pour conserver une
homogénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.4. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour I'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

2.5. L’implantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions baties sur les propriétés voisines.

ARTICLE UE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.
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ARTICLE UE 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol.

ARTICLE UE 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale.

ARTICLE UE 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. CONSTRUCTIONS

1.1. Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (fagades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants. L’inscription
du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité
de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte du
développement durable.

1.2. Extensions
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement a la construction existante.

2. FAGADES ET TOITURES

2.1. Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.

2.2. Facades
Les coffres de volets roulants apparents en débord ou non sont interdits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

2.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d'un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.
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3. CLOTURES

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Généralités
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
La hauteur et la nature d’une cléture doivent étre cohérentes avec la hauteur et la nature des
clétures existantes au voisinage.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6éture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupe,...).

Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces ou
de démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

Les clbétures végétales
Les cldtures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barriéres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

Composition et hauteurs
La hauteur d’une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
- A ’alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les cldtures doivent, si elles existent,
étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s’il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’'une grille
ouvrageée, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales coté voie ou espace public.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

- En limites séparatives, les clétures doivent, si elles existent, étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,60 m,
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d'une grille
ouvragée, d’'un dispositif a claire-voie, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

4. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS

TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis lI'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore

intégrés a la haie de cléture.
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ARTICLE UE 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, leur extension, leur réhabilitation
ou leur restructuration, il n'est pas fixé de nombre minimal de places de stationnement pour les
véhicules automobiles excepté si un besoin supplémentaire est créé par les modifications
apportées (nouvel équipement....). Dans ce cas, les normes minimales définies ci-aprés
s’appliquent.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur
le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements de stationnement doit correspondre
aux besoins de la construction.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét général, il
est exigé un nombre de places de stationnement pour des deux-roues non motorisés
correspondant a une place pour dix places de voitures créées. Celles-ci pourront étre
rassemblées sur un seul site pour 'ensemble d’une opération.

ARTICLE UE 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires
de stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent
étre traités en espaces paysagés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m?2
d’espaces libres.

4, Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

5. Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent reglement. Dans tous les cas, les coniféres sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.

ARTICLE UE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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ARTICLE UE 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé d’obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.

ARTICLE UE 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en

distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 48



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 49



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont :
- la zone AUa,
- la zone AUb,
- la zone AUH.
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ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE AUa

La zone AUa caractérise des espaces destinés a étre ouverts, a court terme, a une urbanisation a
vocation résidentielle, dans le cadre d’'opérations d’'aménagement d’ensemble.

Les principes daménagement de cet espace sont précisés dans les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’'urbanisme.

Elle correspond & 5 secteurs en dent-creuses :
- un secteur correspondant aux trois premiéres tranches du lotissement du Petit Yversay,
- un secteur situé le long de la rue du Betin,
- un secteur proche de la Rue de Cissé
- une friche industrielle, située entre le boulevard Gambetta et la rue du Sergent Bangoura,

- un secteur situé le long du Chemin de Betin (au nord du cimetiére)

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :
- a créer un tissu urbain favorisant la mixité sociale dans 'habitat,

- aréduire les émissions de gaz a effet de serre, tendre vers une maitrise de I'énergie, préserver la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol et réduire les pollutions,

- a permettre des formes urbaines variées,

- a organiser les interactions nécessaires avec le tissu urbain existant.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
reglement, qui s’appliquent aussi en zone AUa.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUa

ARTICLE AUa1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a lindustrie, a la fonction d’entrepdt ou a une exploitation
agricole ou forestiere,

- les installations classées pour la protection de I'environnement excepté celles mentionnées a
I'article AUa2,

- les parcs d’attractions,

- les dépobts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou de subir
des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de lair par les
poussiéres ou les éléments toxiques,...).

ARTICLE AUa 2 i
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol, non interdites a l'article AUa1,
sous réserve :
- gqu’elles soient projetées lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble
(telle qu’un lotissement, une zone d’aménagement concerté, un projet urbain partenarial, ...),
laquelle devant permettre, le cas échéant, l'urbanisation correcte du reste de la zone et
gu’elles prévoient un minimum de 10% de logement locatif financé avec prét aidé par I'Etat. ;
- qu’elles soient compatibles avec les « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
du présent plan local d’urbanisme ;

2. Sont en outre admises les installations classées pour la protection de I'environnement sous
réserve :
- gu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, etc....
- que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et pour éviter les pollutions, les nuisances ou les
dangers non maitrisables.

3. Sont en outre admises les constructions et installations nécessaires aux services publics
et/ou d’intérét collectif sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » relatives a des quartiers ou a des secteurs du
présent plan local d’'urbanisme.

4. Sont en outre admises les petites éoliennes d’'une hauteur inférieure a 12 m (par rapport au
terrain naturel) sous réserve qu’elles soient implantées sur le batiment, intégrées a son
architecture et qu’elles n’engendrent pas d’incommodités incompatibles avec le
fonctionnement du quartier.

5. Sont en outre admises les constructions destinées a de l'artisanat sous réserve qu’elles
n’engendrent pas des incommodités incompatibles avec le fonctionnement du quartier et
gu’elles répondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers et
habitants du quartier, ou qu’elles soient associées aux usages de proximité.
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ARTICLE AUa 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et l'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
ménageéres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en
évitant la création d'impasses.

Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de

cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation », du présent plan local d’'urbanisme.

ARTICLE AUa 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1.

2.2

2.3

2.4

EAU POTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

EAUX USEES

Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s’il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’'un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

L'infiltration sur l'unité fonciere doit étre la premiere solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.
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3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public dassainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

3.4 Tout rejet d'eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE AUa 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE AUa 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou en
observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
ou des implantations spécifiques peuvent étre imposées :

pour conforter un front bati existant relevant d’'une forme urbaine qualitative,

lorsque des impératifs techniques le justifient,

pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours),

dans le cadre d’'un ensemble urbain cohérent et afin de préserver cette cohérence.

2.2. Dans le cas d'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (& moins d’1 métre) par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification des
volumes.
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ARTICLE AUa 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage
public, doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation
des constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article AUa 6.

2.2. Dans le cas d'une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 métre par rapport a une limite séparative pour conserver
une homogénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.3. Limplantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions baties sur les propriétés voisines.

ARTICLE AUa 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il ’est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

ARTICLE AUa 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie d’'une unité fonciéere.
2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’'intérét collectif.

ARTICLE AUa 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrigue entre le point le plus élevé de cette

construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 15 metres.
La hauteur d’'une annexe a I'habitat et d’'un abri Iéger ne doit pas excéder 3,5 métres

2.  EXCEPTION

2.1. Il n’est pas fixé de regle de hauteur maximale pour les constructions et/ou installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.
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ARTICLE AUa 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
5. CONSTRUCTIONS

5.1.

5.2.

5.3.

Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’'intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (facades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux
de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et d’intégration
par rapport aux lieux environnants. L’inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de [larchitecture bioclimatique en
accompagnement d’'une meilleure prise en compte du développement durable.

Extensions
Les extensions de batiments (y compris les vérandas) devront présenter une volumétrie
simple qui s'intégrera harmonieusement a la construction existante.

Annexes
Les constructions annexes et abris légers devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s'insérer dans le paysage environnant, des matériaux
différents de ceux de la construction principale sont cependant admis.

6. FACADES ET TOITURES

6.1.

6.2.

6.3.

Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Facades
Généralités
Les coffres de volets roulants apparents sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’'un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.
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7. CLOTURES

7.1. Généralités
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6ture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupé,...).

7.2. Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou
de démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

7.3. Les clétures végétales
Les cl6tures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barrieres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

7.4. Composition et hauteurs
La hauteur d’une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clétures existantes au
voisinage.
- A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les clétures doivent étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s’il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvragée, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales cbté voie ou espace public.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

- En limites séparatives, les clétures doivent étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,60 m,
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvragée, d’'un dispositif a claire-voie, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 1,60 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

8. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans salillie.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore

intégrés a la haie de cléture.
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ARTICLE AUa 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

1.3.

1.4.

Normes a respecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-aprés :

= Constructions destinées a I'habitation : il est exigé, par logement, 1 place de
stationnement jusqu’a 60 m2 de surface de plancher et 2 places de stationnements
pour 60m2 de surface de plancher et plus. Pour les constructions destinées a
I'habitation comprises dans une opération d’aménagement d’ensemble (telle qu’un
lotissement, une zone d’aménagement concerté, un projet urbain partenarial, ...), il
est exigé 0,5 place supplémentaire par habitation, sur les parties communes.

» Constructions destinées a l'artisanat, au commerce et aux bureaux : il est exigé
une surface affectée au stationnement au moins égale a 30% de la surface de
plancher des constructions.

= Constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement par
chambre.

= Equipements publics ou d'intérét collectif : il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins de la construction ou de l'installation.

Modalités d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré par la création effective des emplacements soit sur le terrain
de la construction soit sur un terrain ou dans une opération situé dans un rayon de 200 m a
compter du projet (sous réserve que les normes en matiére de stationnement soient
respectées sur ce terrain ou dans cette opération).

Le stationnement des véhicules pourra se faire sous forme daires de stationnement
mutualisées entre plusieurs parcelles.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

2.1

2.2.

Normes a respecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-apreés :
= Constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement par logement
= Bureaux, artisanat, commerces et services : 1 place de stationnement par tranche
méme incompléte de 100m2 de surface de plancher.
= Equipements publics ou d'intérét collectif : 1 place de stationnement par tranche
méme incomplete de 100m2 de surface de plancher.

Modalités d’application
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible
facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
Ce stationnement pourra se faire sous forme d’aires de stationnement mutualisées entre
plusieurs parcelles.
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ARTICLE AUa 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires
de stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent
étre traités en espaces paysagés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m?2
d’espaces libres.

Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent réglement. Dans tous les cas, les coniféres sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.

Les principes d’aménagement paysager et de plantations a réaliser figurant dans les «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’urbanisme
doivent étre respectés.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble comportant au moins 10 logements ou/et
lots destinés a I'habitation, 10 % au moins de la superficie du terrain d’assiette de I'opération
doivent étre traités en espaces communs paysagés. La localisation de ces espaces peut étre
globalisée entre plusieurs opérations, lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'ensemble.

ARTICLE AUa 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.

ARTICLE AUa 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles destinées a I'habitation auront une efficacité énergétique qui respecte
la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE AUa 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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ZONE AUb

CARACTERE DE LA ZONE AUb

La zone AUb caractérise des espaces destinés a étre ouverts, & moyen-long termes a une
urbanisation a vocation résidentielle dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble.

Elle correspond a 4 secteurs en dent-creuses :
- un secteur situé Rue des Freres Quintard,
- un secteur situé Rue des Ecoles,
- un secteur situé a I'ouest du cimetiére, de part et d’autre de la Rue du cimetiére,
- un secteur adjacent aux premiéres tranches du lotissement du Petit Yversay.

Cet espace ne pourra étre ouvert a l'urbanisation qu’a I'occasion d’une modification ou d’une
révision du PLU, lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant
d’assainissement existant a la périphérie immédiate auront une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans 'ensemble de la zone.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a :
- maitriser I'évolution des constructions,

- permettre un aménagement cohérent sur 'ensemble des zones a urbaniser a vocation
principale résidentielle dans le PLU

- ne pas porter atteinte a 'aménagement futur de la zone, notamment en ce qui concerne
I'organisation du réseau viaire futur, qui devra s’interconnecter au réseau existant et ne pas obérer
des développements ultérieurs.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
réglement, qui s’appliquent aussi en zone AUb.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUb

ARTICLE AUD 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article AUb 2 ci-
dessous.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 2 ]
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis les occupations et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét collectif
ainsi que les travaux sur les constructions existantes sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte
aux lieux et paysages environnants.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 3 ,
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 4 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb §
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.
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ARTICLE AUb 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, et/ou
en observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques. Des conditions d'implantations différentes ou des implantations spécifiques peuvent
étre imposées pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d'intérét collectif.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport & une ou plusieurs limites séparatives. Des
conditions d'implantations différentes ou des implantations spécifiques peuvent étre imposées pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réeglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUDb 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le reglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.
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ARTICLE AUb 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre abattu
doit étre remplacé.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUDb 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le réglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.

ARTICLE AUb 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.

Une fois ouverte a l'urbanisation, c’est le reglement de la zone AUa qui s’appliquera sur cette
zone.
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ZONE AUH

CARACTERE DE LA ZONE AUH

La zone AUH caractérise des espaces d’'implantation future d’'urbanisation principalement destinés
aux activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales.

Elle correspond a la création de I'extension de la zone d’activités de La Drouille.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a maitriser 'urbanisation a venir et
a ne pas porter atteinte a 'aménagement futur de la zone, notamment en ce qui concerne
I'organisation future de la trame viaire qui devra s’interconnecter a I'existant.

Les principes daménagement de ces espaces sont précisés dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation du présent plan local d’'urbanisme.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
réglement, qui s’appliquent aussi en zone AUH.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUH

ARTICLE AUH 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article AUH 2 ainsi que les
constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe phréatique,
nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de I'air par des poussiéres et éléments
toxiques...).

ARTICLE AUH 2 ]
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes si elles sont
compatibles avec les « Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local
d’'urbanisme :

- les activités industrielles, artisanales, d’entrepbts, tertiaires et commerciales sous réserve
gu’elles ne constituent pas de nuisances vis a vis des espaces résidentiels et qu’elles
fassent preuve d’une bonne intégration paysagére dans le site.

- les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient destinées au logement
des personnes nécessaires pour assurer la surveillance des constructions ou installations
autorisées dans la zone et qu’elles soient intégrées au volume de la construction,

- les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d’utilité publique et/ou
nécessaire a I'exploitation d’'un service public d’intérét collectif,

- les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve que soient
mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et pour éviter les pollutions, les nuisances ou les dangers non maitrisables.

- les petites éoliennes sous réserve qu’elles soient d’'une hauteur inférieure a 12 m (par
rapport au terrain naturel), et sous réserve qu’elles n’engendrent pas d’incommodités
incompatibles avec le fonctionnement du quartier

- le changement de destination des batiments existants a la date du PLU approuvé sous
réserve que la nouvelle destination soit autorisée dans la zone.

- les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de générer ou de subir
des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque d’altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de lair par les
poussiéres ou les éléments toxiques,...). Cette régle ne s'applique pas aux équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUH 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
ménageres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en
évitant la création d’'impasses.
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Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de
cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation », du présent plan local d’'urbanisme.

ARTICLE AUH 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1.

2.2

2.3

2.4

3.2.

3.3

3.4

EAU POTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

EAUX USEES

Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s’il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’'un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concgus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public dassainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

Tout rejet d’eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.
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4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastreés.

ARTICLE AUH §
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nest pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE AUH 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait d'au moins 5 métres, mesuré horizontalement de tout point des
batiments.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement
des voies et emprises publiques ou en retrait de 0.5 métre minimum par rapport a I'alignement des
voies et emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
général, ainsi que I'ensemble des éléments techniques et dispositifs liés a la production
d’énergies renouvelables, peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises
publiques, et/ou en observant un retrait de 1 métre minimum par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques.

2.2. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet d'ensemble et justifie de dispositions architecturales
ou urbanistiques, des implantations différentes des prescriptions définies ci-dessus sont
possibles.

ARTICLE AUH 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

Les batiments doivent étre implantés en observant par rapport aux limites séparatives, un
retrait d’au moins 5 métres, mesuré horizontalement de tout point des batiments.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment,
et les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent
sur les limites séparatives.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou en observant un retrait par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives.
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2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
général, ainsi que I'ensemble des éléments techniques et dispositifs liés a la production
d’énergies renouvelables, peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives
et/ou en observant un retrait minimal de 1 m par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

2.2. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’une zone principalement affectée
a I’habitation, existante ou future (zones UA, UB, AUa et AUb), les batiments doivent étre
implantés en observant un retrait d’au moins 12 meétres par rapport a cette limite de zone,
mesuré horizontalement de tout point des batiments.

2.3. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet d'ensemble et justifie de dispositions architecturales
ou urbanistiques, des implantations différentes des prescriptions définies ci-dessus (retrait
de moins de 5 métres) sont possibles.

2.4. L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les
activités sont communes ou complémentaires ou que des dispositions de sécurité,
notamment contre l'incendie, sont prévues.

2.5. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article AUh 6.

ARTICLE AUH 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres.

ARTICLE AUH 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie d’'une unité
fonciere.

2. EXCEPTION

Il n’est pas fixé de reégle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d’intérét général.

ARTICLE AUH 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette

construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 15 métres. Un
dépassement peut étre autorisé en cas d’impératif technique justifié.
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2.
2.1.

2.2.

EXCEPTION

Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et/ou installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

Les éléments techniques indispensables a la viabilité de l'activité ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article
AUH11.

ARTICLE AUH 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
1. CONSTRUCTIONS

1.1.

1.2.

Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’'intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (fagades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et d'intégration par rapport aux lieux environnants. L’inscription
du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité
de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte du
développement durable.

Extensions
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement a la construction existante.

2. FAGADES ET TOITURES

2.1

2.2.

2.3.

Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.

Facades
Généralités
Pour les constructions a usage d’habitation, les coffres de volets roulants apparents (en
débord ou non) sont interdits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

3. CLOTURES

3.1.

Généralités
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
La hauteur et la nature d’une cléture doivent étre cohérentes avec la hauteur et la nature des
clétures existantes au voisinage.

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 69



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

3.2.

3.3.

3.4.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6éture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
Coupé,...).

Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces ou
de démolition, et faire 'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

Les clbtures végétales
Les cl6tures végétales (haies vives ou grillage doublé de haies vives ou barrieres en bois)
seront obligatoires en limite avec une zone naturelle ou agricole.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

Composition et hauteurs
La hauteur d’une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
- A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies
privées ou avec les emprises privées d’usage public, les clétures doivent étre constituées :
= d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 m, excepté s’il s’agit de murs en
moellons ou parement pierre ou la hauteur maximale sera portée a 2,00 m
= ou d'un mur-bahut d’'une hauteur maximale de 1,00 m surmonté d’une grille
ouvragée, 'ensemble ne dépassant pas 2,00 m,
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales cbté voie ou espace public.
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons ou parement pierre de hauteur
plus importante peuvent étre acceptés.

- En limites séparatives, les clétures doivent étre constituées :
= ou de haies vives composées d’essences locales variées,
= ou d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m sous réserve d’étre doublé de
haies vives d’essences locales.

4. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS

TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore
intégrés a la haie de cléture.

ARTICLE AUH 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES AUTOMOBILES

AtelierUrbanova -

Pour les constructions existantes, leur extension, leur réhabilitation ou leur restructuration, il
n'est pas fixé de nombre minimal de places de stationnement pour les véhicules automobiles
excepté si un besoin supplémentaire est créé par les modifications apportées (nouveau
logement, nouveau commerce....). Dans ce cas, les normes minimales définies ci-apres
s’appliquent.
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1.1. Normes arespecter

Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-aprés :

= Constructions destinées a I'habitation : 1 emplacement par logement créé.

= Constructions destinées a l'artisanat, au commerce, aux bureaux et a I'industrie :
il est exigé une surface affectée au stationnement au moins égale a 30% de la
surface de plancher des constructions

= Constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement pour 1
chambre.

» Constructions destinées aux équipements publics ou d'intérét collectif : il est
exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la
construction ou de linstallation avec un minimum de 1 emplacement par unité de 40
personnes accueillies.

1.2. Modalités d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré par la création effective des emplacements soit sur le terrain
de la construction soit sur un terrain ou dans une opération situé dans un rayon de 200 m a
compter du projet (sous réserve que les normes en matiére de stationnement soient
respectées sur ce terrain ou dans cette opération).
Le stationnement des véhicules pourra se faire sous forme d’aires de stationnement
mutualisées entre plusieurs parcelles ainsi pour les affectations autres que I'habitation, ces
aires de stationnement peuvent étre mutualisées entre plusieurs entreprises.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques de desserte.

2. AIRES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX ROUES NON MOTORISES

2.1. Normes arespecter
Pour les nouvelles constructions, le nombre d'emplacements doit répondre aux normes
minimales définies ci-apres :
= Constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement par logement
= Constructions destinées aux bureaux, commerces, services et artisanat : 1 place de
stationnement par tranche, méme incompléte, de 100m2 de surface de plancher.
= Constructions destinées aux équipements publics ou d'intérét collectif : 1 place de
stationnement par unité de 40 personnes accueillies.

2.2. Modalités d’application
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible
facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
Ce stationnement pourra se faire sous forme d’aires de stationnement mutualisées entre
plusieurs parcelles.

ARTICLE AUH 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires
de stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent
étre traités en espaces paysageés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m?2
d’espaces libres.
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4. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Le
nombre total d’arbres sera arrondi a I'entier inférieur.

5. Pour les plantations nouvelles, I'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent réglement. Dans tous les cas, les coniferes sous forme de haies tels
que les cupressus, thuyas, etc..., les haies de lauriers palmes, les végétaux invasifs de type
robinier, érable negundo, ailanthe, buddleia, etc... sont proscrits.

6. Les principes d’aménagement paysager et de plantations a réaliser figurant dans les «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’urbanisme
doivent étre respectés.

ARTICLE AUH 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.

ARTICLE AUH 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé d’obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.

ARTICLE AUH 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles correspondent & la zone A, comprenant le secteur Ap.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par I'activité agricole et ponctués par
quelques constructions et écarts, principalement destinées a I'exploitation agricole.

Le secteur Ap représente un secteur voué a I'agriculture, mais protégé du fait de la présence de
sensibilités environnementales et paysageres (Natura 2000). Y sont interdites toutes les nouvelles
constructions qui ne seraient pas localisées a proximité des exploitations existantes.

Les regles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées a :

- préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou
économique ainsi que le paysage qui leur est attaché,

- pour le secteur Ap, a préserver le caractére remarquable des lieux tout en ne compromettant
pas I'activité agricole,

- maitriser I'évolution des habitations existantes en milieu agricole

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
réglement, qui s’appliquent aussi en zone A.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

ARTICLE A 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a I'article A 2 ci-
dessous ainsi que toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de
générer ou de subir des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque
d’altération de la nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air
par les poussiéres ou les éléments toxiques,...).

ARTICLE A 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis en zone A (hors secteurs Ap) :

1. Les travaux (aménagement, réhabilitation, réfection, rénovation,...) sur les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU.

2. Les extensions mesurées des batiments d’habitation liés ou non a une exploitation agricole
(30% maximum de la surface plancher existante a la date du PLU approuvé et dans la limite
de 50% d’emprise au sol existante a la date du PLU approuvé) sous réserve qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

3. Les annexes ne dépassant pas une surface de plancher et une emprise au sol de 30m2 sont
admises sous réserve qu'elles ne soient pas implantées a plus de 20 métres de I'habitation
principale et qu’elles ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

4, Les logements de fonction nécessaires aux exploitations agricoles pour certaines activités
d’élevage qui nécessitent une présence humaine et un suivi rapproché avec des aléas
demandant des interventions non programmables les nuits et les week-ends. Le demandeur
devra justifier de la nécessité de ce logement au regard du type d’élevage (ovin, bovin,
caprin, équin, porcins...), du volume d’activité et de la présence éventuelle de logement
d’associés exploitants a proximité des ateliers d’élevage. A défaut et sous justification, une
construction neuve peut étre autorisée. Dans ce cas, son implantation devra se faire au plus
prés des animaux a surveiller, soit dans un rayon de 100 metres des batiments d’élevage de
'exploitation.

5. Les éoliennes et leurs postes de livraison, sous réserve qu'elles ne soient pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

6. Les affouillements, exhaussements du sol et dépbts de matériaux sous réserve qu’ils soient
liés aux travaux de construction ou d'aménagement admis dans la zone.

7.  Les carrieres sous réserve d’une bonne intégration dans le site et les paysages, a condition
gue leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques et qu’elles ne
soient pas comprises dans un périmétre de protection rapproché d’'un captage d’eau.

8. Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét collectif a
vocation d’équipement technigue sous réserve d’'une bonne intégration dans le site et qu’ils
ne portent pas atteinte aux espéeces d’intérét communautaire et a leurs habitats.

9. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres, les objets mobiliers
destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d’observation de la faune, les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
'importance de la fréquentation du public, sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte aux
espéces d'intérét communautaire et a leurs habitats.
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Sont uniquement admis dans le secteur Ap :

1.

2.

10.

Les travaux (aménagement, réhabilitation, réfection, rénovation,...) sur les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU.

Les constructions, ouvrages, travaux ou utilisations du sol liés a I'exploitation agricole ou
considérés comme son prolongement (cf. lexique) sous réserve qu'ils soient implantés en
contiguité de I'exploitation principale ou implantées dans un rayon maximal de 50 métres a
partir de celle-ci.

Les extensions mesurées des batiments d’habitation liés a une exploitation agricole (30%
maximum de la surface plancher existante a la date du PLU approuvé et dans la limite de
50% d’emprise au sol existante a la date du PLU approuvé) sous réserve qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les annexes ne dépassant pas une surface de plancher et une emprise au sol de 30m2 sont
admises sous réserve qu’elles ne soient pas implantées a plus de 20 métres de I'habitation
principale et qu’elles ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
Les bureaux et commerces liés aux exploitations agricoles sous réserve qu’ils soient
implantés en contiguité de I'exploitation principale ou implantées dans un rayon maximal de
50 métres a partir de celle-ci.

Les logements de fonction nécessaires aux exploitations agricoles pour certaines activités
d’élevage qui nécessitent une présence humaine et un suivi rapproché avec des aléas
demandant des interventions non programmables les nuits et les week-ends. Le demandeur
devra justifier de la nécessité de ce logement au regard du type d’élevage (ovin, bovin,
caprin, équin, porcins...), du volume d’activité et de la présence éventuelle de logement
d’associés exploitants a proximité des ateliers d’élevage. A défaut et sous justification, une
construction neuve peut étre autorisée. Dans ce cas, son implantation devra se faire au plus
prés des animaux a surveiller, soit dans un rayon de 50 métres des batiments d’élevage de
I'exploitation.

Les affouillements, exhaussements du sol et dépbts de matériaux sous réserve qu'ils soient
liés aux travaux de construction ou d'aménagement admis dans la zone.

Le changement de destination d’'un batiment non agricole en batiment agricole dans le
respect du code rural.

Les petites constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
collectif a vocation d’équipement technigue sous réserve d’'une bonne intégration dans le site
et qu’ils ne portent pas atteinte aux espéces d’intérét communautaire et a leurs habitats.
Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres, les objets mobiliers
destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d’observation de la faune, les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
limportance de la fréquentation du public, sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte aux
especes d'intérét communautaire et a leurs habitats.

ARTICLE A 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

ACCES

L'acces a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et
du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la destination de 'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé.

Les nouveaux acces sur les routes départementales sont soumis a l'autorisation des services
compétents.
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2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et l'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
ménageéres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE A 4 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, l'alimentation en eau potable
peut étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la législation
en vigueur.

2. EAUX USEES

2.1 Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s'il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

2.2 Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’urbanisme.

2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

2.4 Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’'un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’'un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation

des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciere. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou l'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 |l est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.
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3.4 Tout rejet deaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE A 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE A 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques,
ou en observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
ou des implantations spécifiques peuvent étre imposées :
e lorsque des impératifs techniques le justifient,
e pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours)

2.2. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (a moins d’1 meétre) par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification des
volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces Publics
et de la Voirie.

ARTICLE A 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 metre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article A 6.

2.2. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 meétre par rapport a une limite séparative pour conserver une
homogénéité et favoriser la simplification des volumes.
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2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

2.4. Limplantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions baties sur les propriétés voisines.

ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

ARTICLE A 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle d’'emprise au sol des constructions excepté pour les extensions mesurées
et les annexes aux batiments d’habitation existants :

e Les extensions mesurées des batiments d’habitation doivent se limiter a 30%
maximum de la surface plancher existante a la date du PLU approuvé et dans la
limite de 50% d’emprise au sol existante a la date du PLU approuvé

o Les annexes a I'habitat doivent se limiter a une surface de plancher et une emprise
au sol de 30mz.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette
construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 12 metres.

La hauteur des annexes a I'habitation ne doit pas excéder une hauteur maximale de 4
metres.

2.  EXCEPTIONS

2.1. Une hauteur différente -jusqu’a 15 métres- peut étre admise pour I'extension d’une
construction plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence
avec la hauteur des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre
dans son environnement. D’'une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet des
travaux et/ou d’extension mesurée, doit étre considérée comme la hauteur maximale du
projet.

2.2. Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour :

- les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles non
affectées a I'habitation si des impératifs techniques le justifient,

- les constructions et/ou installations nécessaires aux services publics et/ou
d'intérét collectif.

2.3. Une augmentation de la hauteur maximale peut-étre autorisée pour I'isolation thermique ou
phonique par I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 0,30 m.

2.4. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, la hauteur initiale
du bati objet d’extension, doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.
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ARTICLE A 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. CONSTRUCTIONS

1.1. Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’'intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages environnants.
Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
Les volumes et colorations des batiments d’exploitation s’integreront a I'environnement
naturel de la zone.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (facades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux
de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et d’intégration
par rapport aux lieux environnants. L’inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de [larchitecture bioclimatique en
accompagnement d’'une meilleure prise en compte du développement durable.

1.2. Extensions
Les extensions de batiments (y compris les vérandas) devront présenter une volumétrie
simple qui s’intégrera harmonieusement a la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle
devra respecter les régles énoncées au paragraphe 2.2. « Facades » des batiments anciens
en pierre. Par contre, une extension d’architecture contemporaine devra veiller a ne pas
dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

1.3. Réhabilitation ou restauration
La restauration des batiments et constructions existants devra favoriser I'utilisation et la mise
en ceuvre de matériaux d’origine.
Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restauration ou d’'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d’origine. Les travaux a effectuer sur les
constructions ne doivent pas porter atteinte a 'nomogénéité de la composition urbaine
(alignement, mitoyenneté,...) ni aux caractéristiques historiques de la construction.

1.4. Annexes
Les constructions d’abris lIégers et annexes a 'exploitation et a I'habitation devront présenter
un aspect en cohérence avec les constructions existantes et s’insérer dans le paysage
environnant : les facades présenteront des bardages de couleur neutre de tonalité moyenne
ou sombre et des matériaux adaptés a I'environnement.

2. FAGCADES ET TOITURES

2.1. Dispositions communes
La pose de chéssis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

2.2. Facades
Généralités
Les coffres de volets roulants apparents en débord ou non sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 81



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.

Facades des batiments anciens en pierre

Toutes les caractéristiques architecturales remarquables doivent étre conserveées.

Les pierres de taille et chainages en pierre doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints afin de conserver leur aspect de surface.

Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton « pierre » ou « sable de pays »,
affleurants et sans surépaisseur. lls seront réalisés au mortier de chaux naturelle et sable de
carriere. De finition brossée ou talochée, ils seront dressés sans baguette d’angle.

Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.

Les ouvertures créées ou modifiées dans une maconnerie ancienne recevront un
encadrement en pierre de taille ou en parement a I'identique de I'existant. Les chassis seront
posés en feuillure.

2.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

3. CLOTURES

3.1. Généralités
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
coupé,...).

3.2. Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou
de démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

3.3. Composition et hauteurs
La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clétures existantes au
voisinage.
Les clotures nouvelles doivent étre constituées d’'un mur en moellons ou parement pierre, ou
de haies vives, éventuellement doublées d’un grillage, constituées par des plantations
d’essences locales variées excepté en limite avec une zone UA ou UB dans ce cas, les
typologies et hauteurs de cl6tures autorisées sont celles de la zone voisine (UA11 ou UB11
paragraphe 3.4).
Les clétures de champs ne sont pas concernées par les regles du présent article.

4.  DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis l'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans salillie.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore
intégrés a la haie de cléture.
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ARTICLE A 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre

assuré sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans
I'environnement immédiat du projet.

ARTICLE A 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent réeglement.

ARTICLE A 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.

ARTICLE A 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé d’obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.

ARTICLE A 16 :

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES

Les zones naturelles et forestiéres correspondent a la zone N contenant les secteurs N{, Ne et
Np.
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N caractérise des espaces de la commune qui présentent une qualité et un intérét
paysager, une exploitation forestiére ou un caractére naturel ainsi que les cceurs d’ilot
naturels dans les zones baties ( poumons verts, clos et boisements) et les propriétés baties
dispersées dans les secteurs Np. Elle correspond a la majorité des espaces agricoles et
naturelles situés au nord et a I'est de la partie agglomérée de la ville.

Le secteur Np correspond aux espaces qui présentent un caractére naturel remarquable et
un intérét paysager, situés dans un site sensible (zones protégées : Natura 2000, ZNIEFF).

Le secteur N£ correspond au verger pédagogique.

Le secteur Ne correspond a un espace destiné a accueillir une aire d’accueil pour les gens
du voyage a proximité de Bellefois et de ses écoles.

Les régles énoncées pour la zone N sont essentiellement destinées :

a préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel écologique et paysager, a
limiter la constructibilité de ces zones, et plus spécifiquement dans le secteur Np ;

- a maitriser 'extension et I'évolution des habitations de tiers en zone N,

- apermettre le maintien des équipements publics de la commune, tout en favorisant une
bonne intégration des constructions, en secteurs N,

- apermettre 'aménagement et la mise en ceuvre de la nouvelle aire d’accueil des gens

du voyage, en secteur Ne.

Se reporter également aux dispositions générales, présentes au début du présent
reglement, qui s’appliquent aussi en zone N.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

ARTICLE N 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article N 2 ci-
dessous ainsi que toutes les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances, de
générer ou de subir des risques incompatibles avec le voisinage (risque d’incendie, risque
d’altération de la nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air
par les poussiéres ou les éléments toxiques,...).

ARTICLE N 2 .

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis en zone N (hors secteurs N¢, Ne et Np) :

1. Les aménagements directement liés et nécessaires a [Iutilisation traditionnelle des
ressources du milieu sous réserve qu’ils s’intéegrent a I'espace environnant et que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

2. Les extensions mesurées des batiments d’habitation (30% maximum de la surface plancher
existante a la date du PLU approuvé et dans la limite de 50% d’emprise au sol existante a la
date du PLU approuvé) sous réserve qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site.

3. Les annexes a I'habitat ne dépassant pas une surface de plancher et une emprise au sol de
30m? sont admises sous réserve qu’elles ne soient pas implantées a plus de 20 métres de
'habitation principale et qu’elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.

4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét collectif
sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

5. Les travaux (aménagement, réhabilitation, réfection, rénovation,...) sur les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU, sous réserve de ne pas changer la destination
initiale de la construction.

6. Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu’ils soient strictement
nécessaires aux infrastructures routiéres et ferroviaires ou qu'ils soient liés aux travaux de
construction ou d'aménagement admis dans la zone.

7. Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne

dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et

paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d’observation de la
faune, les équipements démontables liés a I'’hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et
postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable
par 'importance de la fréquentation du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et
a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement
irrégulier, sans qu’l en résulte un accroissement des capacités effectives de
stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu’aucune
autre implantation ne soit possible ;

Les aménagements mentionnés au 7 du présent article doivent étre congus de maniere a
permettre un retour du site a I'état naturel.
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Sont uniguement admis en secteurs N¢ sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’'urbanisme.

1. Les aménagements légers liés aux loisirs s’ils sont démontables, s’ils sont bien intégrés a
'environnement et a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux.

2. Les aménagements directement liés a [l'utilisation traditionnelle ou a la valorisation des
ressources et richesses naturelles, a I'entretien des aménagements paysagers existants ou
a venir sous réserve qu'ils s'intégrent a 'espace environnant.

3. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres, les objets mobiliers
destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d’observation de la faune, les
equipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
l'importance de la fréquentation du public ;

4, Les affouillements, exhaussements du sol et dépbts de matériaux sous réserve qu'ils soient
liés aux travaux de construction ou d'aménagement admis dans la zone.

Sont uniquement admis en secteurs Np :

1. Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d’observation de la
faune, les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et
postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable
par I'importance de la fréquentation du public ;

c) Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et
a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement
irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de
stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune
autre implantation ne soit possible.

Les aménagements mentionnés aux a et b du présent article doivent étre congus de maniére
a permettre un retour du site a I'état naturel.

2. Les aménagements directement liés et nécessaires a [Iutilisation traditionnelle des
ressources du milieu sous réserve qu’ils s’intégrent a I'espace environnant et que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

3. Les travaux (aménagement, réhabilitation, réfection, rénovation,...) sur les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU, sous réserve de ne pas changer la destination
initiale de la construction.

Sont uniquement admis en secteurs Ne, sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux «
Orientations d’Aménagement et de Programmation » du présent plan local d’'urbanisme :

1. Les constructions, installations et aménagements liés aux aires d'accueil et/ou aux terrains
familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage.
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ARTICLE N 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé.
Les nouveaux accés sur les routes départementales sont soumis a l'autorisation des
services compétents.

2. VOIRIE
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public (défense contre les incendies, ramassage des ordures
meénageres...), si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE N 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET RESEAUX DIVERS & CONDITIONS D’ASSAINISSEMENT

1.

2.2

2.3

2.4

EAU POTABLE

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les
modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, l'alimentation en eau potable
peut étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la législation
en vigueur.

EAUX USEES

Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées s’il existe, dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau. Dans le cas ou le réseau public n’existe pas, toute
construction doit étre assainie par un dispositif d’assainissement autonome conforme a la
législation en vigueur.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le Schéma Directeur d’Assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

Seuls les effluents domestiques sont autorisés dans le réseau collectif ; ceux d’'un autre type
pourront étre acceptés sous réserve de la mise en place d’un pré-traitement, en accord avec
le gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

L'infiltration sur l'unité fonciere doit étre la premiere solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre
concus, dimensionnés et implantés tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au
caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-
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traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet peuvent alors
étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements
d’habitations (voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts,
autres équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises. Toutefois, si la nature des
terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces parties communes ne le
permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés par le SAGE en vigueur.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou
dans le réseau public dassainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

3.4 Tout rejet d'eaux pluviales dans un collecteur unitaire ou dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées est interdit.

4.  RESEAUX DIVERS (ELECTRICITE, GAZ, ECLAIRAGE PUBLIC, TELEPHONE, NUMERIQUE, ...)

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre installés en
souterrain. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en facade
doivent étre dissimulés ou encastrés.

ARTICLE N 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE N 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques,
ou en observant un retrait de minimum 1 meétre par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre imposées :
¢ lorsque des impératifs techniques le justifient,
e pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours)
¢ auregard de la fonction de la voie ou de 'emprise publique dans le réseau général
de la circulation, ainsi que son caractére ou celui des lieux avoisinants,
e en fonction de la nature de la construction envisagée.

2.2. Dans le cas d’une extension dans le prolongement d’'un batiment existant, une implantation
différente peut étre autorisée (& moins d’1 meétre) par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques, pour conserver une homogénéité et favoriser la simplification des
volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, dans le respect du Plan de Mise en Accessibilité des Espaces Publics
et de la Voirie.
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ARTICLE N 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article N 6.

2.2. Dans le cas d’'une extension dans le prolongement d’un batiment existant, une implantation
peut étre autorisée a moins d’1 métre par rapport a une limite séparative pour conserver une
homogénéité et favoriser la simplification des volumes.

2.3. Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour l'isolation thermique et phonique par
I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite d’'une
épaisseur de 0,30 m, sous respect des dispositions du Code Civil.

2.4. L’implantation de la construction devra respecter les besoins d’éclairement naturel des
constructions baties sur les propriétés voisines.

2.5. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus ou
des implantations spécifiques peuvent étre imposées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

ARTICLE N 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En zone N : il nest pas fixé de régle d’emprise au sol des constructions excepté pour les
extensions mesurées et les annexes aux batiments d’habitation existants :

o Les extensions mesurées des béatiments d’habitation doivent se limiter a 30%
maximum de la surface plancher existante a la date du PLU approuvé et dans la
limite de 50% d’emprise au sol existante a la date du PLU approuvé

o Les annexes a I'habitat doivent se limiter a une surface de plancher et une emprise
au sol de 30mz.

En secteur Np, il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol des constructions.

En secteur N¢ et Ne : 'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de I'emprise fonciére.

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 90



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

ARTICLE N 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette
construction (cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain
naturel aux extrémités de cette construction.

1.

2.2.

2.3.

PRINCIPE

Dans la zone N, et les secteurs Np et Ne, la hauteur d’'une construction ne doit pas
excéder la hauteur maximale de 4 métres.

Dans le secteur N¢, la hauteur d’'une construction ne doit pas excéder la hauteur maximale
de 3 metres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une hauteur différente -jusqu’a 12 metres- peut étre admise pour I'extension d’'une
construction plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence
avec la hauteur des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s'intégre
dans son environnement.

D’'une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet des travaux et/ou d’extension
mesurée, doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour :
- les constructions et/ou installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét
collectif et notamment les batiments et ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ferroviaires.

Une augmentation de la hauteur maximale peut-étre autorisée pour I'isolation thermique ou
phonique par I'extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 0,30 m.

ARTICLE N 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
1. CONSTRUCTIONS

4.1.

4.2.

Généralités
Intégration architecturale et paysagére
Les constructions, transformations et surélévations doivent s’intégrer harmonieusement aux
lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages environnants.
Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
Les volumes et colorations des béatiments d’exploitation s’intégreront a I'environnement
naturel de la zone.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration (fagades, menuiseries,...) et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine.

Architecture contemporaine et bioclimatique

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux
de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et d’intégration
par rapport aux lieux environnants. L’inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de [larchitecture bioclimatique en
accompagnement d’'une meilleure prise en compte du développement durable.

Extensions
Les extensions de béatiments (y compris les vérandas) devront présenter une volumétrie
simple qui s’'intégrera harmonieusement a la construction existante.
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4.3.

4.4,

Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle
devra respecter les régles énoncées au paragraphe 2.2. « Facades » des batiments anciens
en pierre. Par contre, une extension d’architecture contemporaine devra veiller a ne pas
dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

Réhabilitation ou restauration

La restauration des batiments et constructions existants devra favoriser l'utilisation et la mise
en ceuvre de matériaux d’origine.

Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restauration ou d’'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d'origine. Les travaux a effectuer sur les
constructions ne doivent pas porter atteinte a 'homogénéité de la composition urbaine
(alignement, mitoyenneté,...) ni aux caractéristiques historiques de la construction.

Annexes

Les constructions abris |égers et annexes a I'habitation devront présenter un aspect en
cohérence avec les constructions existantes et s’insérer dans le paysage environnant : les
facades présenteront des bardages de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre et des
matériaux adaptés a I'environnement.

5. FACADES ET TOITURES

5.1. Dispositions communes
La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte
pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

5.2. Facades
Généralités
Les coffres de volets roulants apparents en débord ou non sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
Facades des batiments anciens en pierre
Toutes les caractéristiques architecturales remarquables doivent étre conservées.
Les pierres de taille et chainages en pierre doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en moellons ou parement pierre seront d’'une couleur ton « pierre » ou
« sable de pays », affleurants et sans surépaisseur. lls seront réalisés au mortier de chaux
naturelle et sable de carriere. De finition brossée ou talochée, ils seront dressés sans
baguette d’angle.
Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.
Les ouvertures créées ou modifiées dans une maconnerie ancienne recevront un
encadrement en pierre de taille ou en parement a I'identique de I'existant. Les chassis seront
posés en feuillure.

5.3. Toitures
Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d'un projet d’architecture contemporaine
ou pour des raisons techniques.

6. CLOTURES

6.1. Généralités

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
ou agglomérés de ciment par exemple) est interdit. Par exemple, les murs en parpaings
doivent étre enduits.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse.
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A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan
Coupé,...).

6.2. Les murs en moellons
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou
de démolition, et faire 'objet d’'une maintenance.
Les enduits sur murs en mcellons, seront d’'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera
affleurant et sans surépaisseur.

6.3. Composition et hauteurs
La hauteur d’une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
Les cl6tures nouvelles doivent étre constituées d’'un mur en moellons ou parement pierre, ou
de haies vives, éventuellement doublées d'un grillage, constituées par des plantations
d’essences locales variées excepté en limite avec une zone UA ou UB dans ce cas, les
typologies et hauteurs de clétures autorisées sont celles de la zone voisine (UA11 ou UB11
paragraphe 3.4).
Les clotures de champs ne sont pas concernées par les regles du présent article.

7. DISPOSITIFS DE PRODUCTION ET D’ECONOMIE D’ENERGIE ET AUTRES ELEMENTS
TECHNIQUES

Les équipements techniques liés a la gestion énergétique (citernes a gaz, pompes a chaleur,
climatiseur, ...) et a la retenue des eaux pluviales (cuve de récupération des eaux,...) ne
devront pas apparaitre directement a la vue depuis I'espace public. Des dispositifs
d’intégration en matériaux durables devront étre utilisés.

Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans salillie.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés
et recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore
intégrés a la haie de cléture.

ARTICLE N 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans
'environnement immédiat du projet.

2. Les zones de stationnement feront I'objet d’une intégration dans le paysage.

6. Pour les installations liées aux activités de loisirs sont exigées des aires de
stationnement pour les deux-roues non motoriseés.

ARTICLE N 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Pour les plantations nouvelles, l'unité du paysage étant conditionnée par I'observation de
I'équilibre écologique local, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
annexée au présent reglement.
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ARTICLE N 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.

ARTICLE N 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il nest pas fixé d’obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.

ARTICLE N 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas d’absence de réseau de communication électronique, trois
fourreaux et une chambre de tirage seront créés par anticipation de I'arrivée d’'un tel réseau.
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ANNEXES

» LEXIQUE

» LISTE DES ELEMENTS REMARQUABLES AU TITRE DE L'ALINEA 2 DE L’ARTICLE L. 123-1-5 Il DU
CODE DE L’'URBANISME

* PALETTE VEGETALE LOCALE

» LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
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LEXIQUE

Avertissement : les définitions présentes dans ce lexique n'ont de signification que pour I'application du
présent reglement. Elles explicitent la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés dans le
présent document.

Acces : espace donnant sur la voirie desservant le terrain, par lequel les véhicules et les piétons pénetrent
sur le terrain d’assiette du projet.

Alignement : limites (« actuelle » s’il n’est pas prévu d’élargissement ou « future » lorsqu’il est prévu un
élargissement qu'il résulte d’'un emplacement réservé ou d’un plan d’alignement) du domaine public avec les
unités fonciéres riveraines.

Annexe : construction secondaire constituant une dépendance a une construction principale, détaché
physiguement de celle-ci et ne constituant pas une habitation.

Batiment : construction ayant une fonction d’abri pour des personnes, des animaux et des objets, et
constitutive de surface construite.

Construction : Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelque soit sa fonction : batiment, cléture,
piscine, silo, ... .

Constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif : il s’agit des
constructions publiques affectées ou nécessaires a la gestion de services publics (établissements
d’enseignement, de santé, d’action sociale, récréatifs, culturels, sportifs...) ou d’intérét collectif. Une
construction ou une installation « d’intérét collectif » peut avoir une gestion privée, en se référant au concept
d’installation d’intérét général ayant une fonction collective. |l peut s’agir d’équipements d’infrastructures
(réseaux et aménagements au sol et en sous-sol) ou d’équipements de superstructures (batiment a usage
collectif).

Espaces communs paysagés : Pour le calcul du pourcentage de superficie du terrain d’assiette aménagé
espaces communs paysagers, un coefficient de pondération est affecté aux différents types d’espaces verts
pour tenir compte de leur qualité :

e 1 pour les espaces dont le revétement est perméable sur une profondeur de 3m a compter de sa
surface (qui ne comporte que le passage éventuel de réseaux et qui regoit ou peut recevoir des
plantations).

e 0,5 pour les toitures végétalisées, les dalles de couverture végétalisées et les parcs de stationnement
perméables ou semi-perméables....

Extension : Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévations.

Habitations légéres de loisirs : sont considérées comme des habitations I1égeres de loisirs les
constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a
usage de loisir.

Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction (cheminées et
autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux extrémités de cette
construction.

Limite séparative : toute limite d’'une unité fonciere qui n’est pas un alignement.
Limite de voie ou d’emprise publique : La limite de voie ou d’emprise publique, visée a I'article 6 des
différentes zones, est la ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et : le domaine public, une

voie publique ou privée, un emplacement réservé pour une voie.

Maintenance : opération qui permet de conserver en état de fonctionnement et/ou d’esthétique une
construction (ne pas confondre avec restauration).

Mutualisation (stationnement) : La mutualisation des places de stationnement consiste a limiter la création

ou 'extension de nouveaux stationnements par une mise en commun des places exigées en fonction des
tranches horaires liées aux différents usages concernés.
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Prolongement de I’activité agricole :

Constituent le prolongement de I'activité agricole, les constructions nécessaires a I'activité agricole qui
disposent d’un lien étroit avec les produits issus de I'exploitation. Le juge administratif s’attache a vérifier que
I'activité est bien un simple prolongement de I'activité de production, en se fondant parfois sur la part des
revenus relevant des bénéfices agricoles. Précisons que les dispositions des articles L. 311-1 et L. 722-1 du
code rural ont uniquement pour but de définir les activités relevant du régime de protection sociale agricole
et ne lient pas le juge statuant en matiére d'urbanisme.

Restauration : action qui permet de recomposer sa structure, redonner sa forme ou son éclat a une
construction (ne pas confondre avec maintenance).

Terrain naturel : terrain a la date du dép6t de la demande d’autorisation d’occupation du sol.

Unité fonciere : ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant a un méme propriétaire.
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LISTE DES ELEMENTS REMARQUABLES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-19
DU CODE DE L'URBANISME

ELEMENT BATI

nne{Rueoltaire, parcelle 28)

P e~
— \

T Maison g 8¢ sidcle | -
(n°22 Rue Voltaire; parcelle 67) .2
LR 16

&2 | [ ¥ i

MaiSOn 1 9P (A%12 Rue
Thibaudeau, parcelle 32)
B -

Maison du 18¢me siecle (n°19 Rue de
Cissé, parcelle 49)

Ancienne Ferme (n°32 Rue-Armand Caillard, -y :
parcelle 33)- Huilerie (n°21 Rue Armand Caillard,

parcelles 89,90 et 91)

o
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Angienne minoterie (n°1 Rue Michelet,
parcelle 79)

e Bellefois e Petit Yversay

Ancienne Ferme,
(n®50 Rue des Thiers, parcelle?7)

o Furigny : manoir parcelle n°37
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ENSEMBLE BATI (PROPRIETE) et DOLMEN

>Les Monuments Historiques

e Furigny e Bellefois

Chateau Fortde Furigay(i5 s
Rue'd S A

parcelle 16)

>Autres ensembles batis

e Bellefois

Propriété (n°13 Rué (!e Vendeuvre,
parcelle 22)

At *Ancienne Ferme
(n°96'Rue de'Vendeuvre,
parcelle 27)

=
Propriété (n°28 Rue de Vendeuvre,
parcelle 28)~
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Le Manoir et son pigeonnier -
(n°36 Rue:de Vendeuvre,
parcelles 22 et 23)

Propriété (n°12 Rue de Vendeuvre,
parcelle 10)

Ancienne Ferme
(n°26 Rue d’'avanton,
parcelle 16)

e Furigny e Lebourg

o Petit Yversay

Anciennes Fermes,
(n°2 et 4 Impasse de la Vaux, parcelles 49 et 56)

AtelierUrbanova — Eve LAGLEYZE —-GENIPLANT 102



Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

ENSEMBLE URBAIN (VENELLE, FRONT BATI)

e Bellefois

La venelle du vpetigm,
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PETIT PATRIMOINE (PUITS, PORCHE, CROIX DE MISSION ...)

e Bellefois

Puits
(n°20 Rue de Vendeuvre)

: -Puits
& Ruef‘iégd‘ewre o (n°54 Rue de Vendeuvre)

Porche

Puits
(n°42 Rue de Vendeuvre)

: Puits
(n®#B.Rue d’Avanton)
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e Furigny

Sg;gent Bangoﬁra

¥ Najoe) *

Puits (n°36 Rue Thibaudeau)

e Petit Yversay B e Ges thiers)
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ELEMENT REMARQUABLE (MUR, PILLIER ...)

e Bellefois

Murs (Chemin:Bas des Clos) Murs (Chemin Bas}des‘ Clos)s
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persistants types : tuyau, cupressus, lauriers palmes ..

U

PALETTE VEGETALE LOCALE

Liste de végétaux pour les haies. Des végétaux locaux ou ornementaux peuvent compléter cette liste mais les coniféres et les végétaux

. sont proscrits

Réglement

ARBRES DE HAUT JET  Arbres recépés Arbustes recépés | ARBRES DE HAUT JET  Arbres recépés Arbustes recépés
BONS SOLS NEUTRES, PROFONDS, FRAIS, BIEN DRAINES SOLS CALCAIRES ET ARGILO-CALCAIRES

MERISIER + Tilleul + Charme NOYER + Robinier + Noisetiers

ERABLE SYCOMORE + Erable + Cornouiller ERABLE + Erable + Cerisier Ste Lucie

CHENE PEDONCULE champétre + Troénes SYCOMORE champétre + Troénes

+ Charme MERISIER + Charme
SOLS ACIDES MAIS NE SOUFFRANT PAS D’EXCES D’EAU EN SOLS LOURDS DE VALLEE, TRES HUMIDE EN HIVER
HIVER

CHENE ROUGE + Chataignier | + Prunier PEUPLIER + Aulne + Noisetiers

CHATAIGNER + Bouleau + Noisetiers AULNE glutineux +Saule Marsault

MERISIER + Robinier + Troénes GLUTINEUX + Fréne + Cornouiller Sanguin

FRENE + Saule blanc
ARBRES A MENER EN HAUT JET ARBRES INTERCALAIRES ARBUSTE POUR GARNISSAGE
RECEPES
Aulne a feuilles en coeur Erable plane Merisier Aulne Erable champétre
Aulne glutineux Erable Noyer (sur calcaire) | Bouleau Fréne Charme commun Prunier myrobolan
Chétaignier sycomore  Peuplier de culture | Cerisier Hétre Cornouiller Sureau noir
Chéne pédonculé Fréne Tilleul a petites tardif Robinier faux acacia | Erable Troéne
Chéne rouge commun feuilles Charme Saules champétre Viorne obier
Hétre Tilleul & grandes Chataignier Noisetiers
feuilles

Exemple de réalisation de haies

Légende: @ Arbres recépés @ Arbustes

Composition caduque T3
" semi-persistante

< persistante  S—mm

PETIT BRISE-VENT
uniquement des arbustes

4

QUELQUES E)?EMPLES D'ASSOCIATIONS SIMPLES

une espéce per ligne)

=== CHARME - ERABLE CHAMPETRE

m CHARME - TROENES
Z NOISETIERS gros fruits -
S TROENE - LAURIERS

s ELEAGNUS - BERBERIS julianae

ET EN BORD DE MER

mmmmm ESCALLONIA - GRISELINE
mmmmmm  TROENES - ELEAGNUS

LAURIERS

TAMARIS - FUSAIN du Japon
Emm— OLEARIA virgata - ESCALLONIA

mélange arbres recépés + arbustes]

BRISE-VENT MOYEN

—{0n peul varier davantage: & espéces ou licu e 2

C——/3 CHATAIGNIER - NOISETIERS gros fruits

=== ROBINIER - CHA
: AULNE 2 flles en coeur -
AULNE 2 flles en coeur

ET EN BORD DE MER
Zz4 SAULE - ELEAGNUS

pzzzzzzza PEUPLIER BLANC - TROENES

vzzzzzs TREMBLE - ELEAGNUS

NOISETIER
- TROENES
PEUPLIER Veerecken - TROENES
CHARME houblon - LAURIERS

a
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10

11

12

14

17

20

21

22

23

26

34

36

39

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Emprise
Largeur
Superficie
Bassin d'orage S = 4971 m2
Chemin des Champs Grais
Equipements sportifs, scolaires, culturels et de loisirs S =16 084 m2
Voie de liaison S =8512 m2
Aménagement de voirie S =100 m2
Rue de Poitiers
Aménagement « Voie intra-muros » S =7100 m2
De la rue D. Ouvrard au Bd Gambetta
Aménagement de carrefour S =500 m2
Débouché « voie intra-muros » / rue D. Ouvrard
Aménagement de carrefour S =60m2
Rue M. Champignoux / rue D. Ouvrard
Acces parking L=25m
[=10m
Elargissement de la voirie S =135 m2
Extension du cimetiére S =12 600 m2
Réaménagement de voirie L =300m
Rue de Bétin Nord
[=12m
Voie de contournement Nord S =6130 m2
Ameénagement de carrefour S =390 m2
Rue de la Bascule / Rue Richaumoine
Elargissement de la voie communale n°13 L=250m
[=10m
Extension de I'école publique S = 3950 m2
Extension de la station d’épuration S =9200 m2
Création d’équipements publics en centre-ville S =658 m2
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Réglement

Bénéficiaire

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune
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Neuville-de-Poitou — Révision du POS en PLU Réglement

41 Aménagement de sécurité autour du chateau de S =420 m2 Commune
Furigny
42 Aménagement du carrefour des rues Voltaire, de S =615 m? Commune

Poitiers et Boulevard Gambetta.

43 Aménagement d’une voie d’accés a la zone du Petit S = 1325 m? Commune
Yversay et création de stationnements

44 Aménagement d’'un accés mixte véhicules, piétons et S =495 m? Commune
vélos
45 Aire d’accueil des gens du voyage S=14 300 m2 Commune
46 Aménagement du carrefour S =904 m? Commune
47 Création d’'un cheminement piéton (lotissement du L=45m Commune
Petit Yversay) _
[=5m
48 Extension du carrefour S =250 m? Commune
49 Extension du Centre Technique Municipal S =2400 m2 Commune
50 Mise en place d’une placette de retournement S =95m2 Commune
Impasse de la Vaux
51 Extension des écoles S = 1800 m? Commune
52 Extension du parking de la piscine S =720 m? Commune
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